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A. ZAKLADNE UDAJE
A.1. UDAJE O OBSTARAVATELOVI A ZHOTOVITELOVI

Prace na Urbanistickej Studii — Revitalizacia sidliska Sihot” a verejnych priestranstiev urbanistického
okrsku &.22 (dalej len — ,US Revitalizacia sidliska Sihot a verejnych priestranstiev urbanistického
okrsku ¢.22" alebo. len, US“) sU vypracované v zmysle zmluvy o dielo ¢. 02/2025 zo dna 29.09.2025
medzi:

objednavatefom: Utvar hlavného architekta mesta Zilina
Nam. Obeti komunizmu 1
011 31 Zilina
Statutarny zastupca : Ing. arch. Rudolf CHODELKA, riaditel
a
zhotovitel'om : ARCH NEZVAL s.r.0.

v zast. konatelom Ing. arch. Peter NEZVAL,
autorizovany architekt SKA 0261 AA

M. Sinského 7, 01007 Zilina

Ateliér: Arch|tekton|cke ateliéry AUT,

Zitna 13, 01001 Zilina

Riesitelsky kolektiv:

Urbanisticky navrh: ARCH NEZVAL s.r.o.
v zast. Ing. arch. Peter NEZVAL
Autorizovany architekt, CAO 0261 AA

Spolupraca: Anna VALACHOVA
Navrh dopravy: BROKOM s.r.0.,
v zast. Ing. Ondrej BRONCEK
Autorizovany stavebny inZinier, R.C.3934*A2
Spolupraca: Ing. Mats BRONCEK
Navrh zelene: Ing. Matej JASENKA, PhD.,
Autorizovany krajinny architekt, CAO 0070 AKA
Spolupraca: Ing. arch. Peter NEZVAL
Mala architektira, Ing. arch. Peter NEZVAL
Spolupraca: Anna VALACHOVA

Urbanisticky detail (Sektor D — Integrovany terminél osobnej dopravy):

Ing. Ondrej BRONCEK

Ing. Mati$ BRONCEK

Ing. arch. Peter NEZVAL
Vizualizacia: Ing. Matej JASENKA PhD.

Ing. arch. Lucia STREDNANSKA

Participaciu s obCanmi avystup z komunikacie zabezpecCil: Odbor komunikacie a vztahov
z verejnostou mesta Zilina.

A.2. DOVOD, SPECIFICKY UCEL A HLAVNE CIELE OBSTARANIA

A.2.1 Dévod a Specificky ucel urbanistickej Studie

Vymedzené Gzemie US je podra UPN-M Zilina v platnom zneni definované pre verejni zeler,
hromadné byvanie, obCiansku vybavenost a cestnl dopravu.

Dovodom pre obstaranie US Revitalizacie sidliska Sihot a verejnych priestranstiev urbanistického
okrsku €.22, je navrhnit koncepiné smerovanie jednotlivych priestorov v synergii s celkovych
charakterom pdvodného sidliska Sihot' a ostatnych pléch rieSeného Uzemia tak, aby mohla suzit' vo
vymedzenom urbanistickom priestore ako vychodiskovy podklad pre spracovanie naslednych
projektovych dokumentacii obnovy verejnych priestranstiev a vnutroblokov. Osobitny doéraz bol
kladeny na prepojenie prvkov zelene a prirodnych prvkov s urbarnymi priestormi rieSeného Uzemia
i kontaktného Gzemia a koncepciu rieSenia jednotlivych prvkov dopravy, aj vyssieho vyznamu
definovaného v Zakladnom komunikaénom systéme mesta (dalej len ,ZAKOS®) ako aj dihodobo
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udrzatelnej dopravnej mobility vratane prepojenia peSej (vratane hlavnych peSich tras mesta)
a cyklistickej dopravy (hlavne regionalneho vyznamu).

Prioritnym zamerom bolo vytvorit' optimalne usporiadany a atraktivny verejny priestor so
zachovanim jeho prirodnych danosti, ich zvyraznenim a citlivym dotvorenim obytného
prostredia (Urbanisticky sektor A — sidlisko Sihot) a ostatnych verejnych priestranstiev tak,
aby bolo prostredie rieSeného uzemia funkéne a esteticky vyvazené s dérazom na bezpeénost’
a bezbariérovost’ a trvalo udrzatel'né dopravné rieSenie a dopravnu mobilitu.

A.2.2 Urcéenie hlavnych cielov urbanistickej Studie

Hlavnym cielom bolo, na zaklade analyzy problémov v uzemi, navrhnut koncepéné smerovanie
v jednotlivych verejnych priestoroch rieSeného uzemia a jeho urbarnych struktar v synergii
s jeho celkovym charakterom, pretvorenie a dotvorenie verejnych priestranstiev (vnutroblokov)
tak, aby US mohla sluzit' ako vychodiskovy podklad pre nasledné spracovanie projektovych
dokumentacii obnovy verejnych priestranstiev. Vyznamnou sucastou US bolo rieSenie
prepojenia prvkov zelene aprirodnych prvkov s urbarnymi priestormi s formovanim tychto
prvkov, ako vyznamnych mestskych krajinnych segmentov, so zohfadnenim ekologickych
pristupov. Sucastou cielov bolo aj rieSenie dlhodobo udrzatelnej mobility s prepojenim pesej
a cyklistickej dopravy v internom Gzemi i vo vézbe na kontaktné uzemie mesta.

Cielom US nebol navrh umiestnenia novych objektov pozemnych stavieb, respektive navrh
pristavieb, nadstavieb, novych cestnych dopravnych stavieb vratane normovych potrieb
odstavnych a parkovacich ploch, ale vytvorenie plnohodnotného, atraktivheho, funkéne
a esteticky vyvazeného urbameho prostredia sidliska Sihot a ostatnych verejnych
priestranstiev Urbanistického okrsku €. 22 Stadién i okrajovych éasti Urbanistického okrsku
€.20 Nadrazie, s ktorym sa jeho obyvatelia a uzivatelia stotoznia a zoberu ho za svoje.

Po dohode s objednavatefom v priebehu spracovania US je stéastou ndvrhu naznadené funkéné
a priestorové smerovanie v ¢asti rieSeného Gzemia v Urbanistickom sektore D — Juzny urbanisticky
sektor. Vtomto vymedzenom priestore rieSeného Uzemia je navrhovany zamer pre mozné
umiestnenie INTEGROVANEHO TERMINALU OSOBNEJ DOPRAVY (dalej aj len ,ITOD®), v stlade
s platnym UPN-M Zilina. V samostatnom vykrese &.8 schematicky a vizualizaciou dokumentuje jednu
z moznosti umiestnenia objemového rieSenia ISOD vo vymedzenom sektore a jeho vazbu na okolité
Uzemie s dérazom na:

" umiestnenie Termindlov BUS primestskej a dialkovej dopravy a pripadnych liniek MHD
s prevadzkovou budovou,

" umiestnenie hromadného parkovania osobnych motorovych vozdiel (dalej len ,OMV*)
a moznost aj kratkodobého parkovania OMV v kontaktnom Gze mi,

" véazbu na predpolia zimného a futbalového Stadiénov s priamym mimouroviovym prepojenim

pre pesi pohyb navstevnikov ponad ul. Kysucka.

Do rieseneho tUzemia navrhy su tiez prevzaté nasledovné rozhodnutia a zamery:

" Polyfunkéna budova na Sihoti, Ing. arch. Branislav Kruzel, DUR, 06/2019, zahustovanie
vystavby v obytnom tzemi, Urbanisticky sektor A — Sidlisko Sihot,

" Novostavba na Uholnej ul. VAMO REAL spol. s r.0. , AS, 01/2025 (novostavba na mieste
vystavby navrhovanej na asanaciu, Urbanisticky sektor B — Uzemie obgianskej vybavenosti
a Sportu (oproti zimnému Stadionu).

A.3. ROZSAH A OBSAH

US Revitalizacia sidliska Sihot a verejnych priestranstiev urbanistického okrsku ¢.22 je adjustovana
v troch sadach (vykresova i graficka Cast). SuCastou sad je aj dokladované riesenie v digitalnej forme
na CD-R nosici. US ma nasledovny obsah:

A/ Textova cast:
Sprievodna sprava

Zakladné udaje

Analy za rieSeného Uzemia
Navrh rieSenia
Doplhujuce udaje
Dokladova cast

cCoOmw>
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Poznamka: y
Sylabus Sprievodnej spravy je primerane upraveny, principidlne vychadza z rozsahu a obsahu US
definovanej ako Uzemnoplanovaci podklad (aj ked nim v skuto€nosti nie je). Dokladuje len rieSené
javy vyplyvajlce zo $pecifického tcelu tejto US a je kompatibilny so Zadanim a jeho ustanoveniami
uvedenymi v bode 6. PoZiadavky na rozsah a spdsob spracovania US

B/ Graficka cast’:

v.C.1 Vykres SirSich vztahov M1 :5000
v.C.2 Problémovy vykres (prieskumy a rozbory( M1 :1000
v.C.3 Vykres technickej infrastruktury M1 :1000
v.C.4 Komplexny urbanisticky navrh M1 :1000
v.€.5 Navrh dopravného rieSenia M1 :1000
v.C.6 Navrh zelene M1 :1000
v.C.7 Navrh funkéného rozmiestnenia drobnej architektiry M1:1000

v.C.8 Urbanisticky detail a vizualizacie

Vykres &.1 je spracovany na podklade UPN-M Zilina v platnom  zneni (zvéééenom vykrese
Komplexného urbanistického navrhu do M 1:5000), do ktorého je viozeny vyrez komplexného
urbanistického navrhu tejto US (zmengeného do M 1:5000).

Vykresova Cast (vykresy ¢.2 aZz C.7) je vypracovana na podklade vykresu katastralnej mapy

vymedzenej ¢asti lizemia mesta Zilina doplnenej o:

" Dokumentovanie st¢asného stavu technickej infrastruktdry, jej generovanim spracovatefom US
z disponibilnych podkladov (na zaklade odpovedi po =zaslani zadosti ziskanych
obstaravatelom) od spravcov sieti. Existujuce inzinierske siete si dokumentované vo vykrese
¢.2 — Problé movy vykres a vo vykrese v.€.3 - Vykres technickej infrastruktary.

" Pasport vzrastlej zelene ziskany z podkladu poskytnutého obstaravatelom, priemetom stavu
z ortofotomapy, aktualizovany a doplneny prieskumom v teréne (s dokumentovanim vo vykrese
¢.2az¢.6).

" Situaciami so zamerom novostavieb z dokumentacii (podkladov) poskytnutych obstaravatefom
US (s dokumentovanim vo vykrese &.2 a ostatnych navrhovych vykresoch US).

" Situaciami so zamerom novostavieb z dokumentacii (podkladov) ziskanych zhotovitefom US (s
dokumentovanim vo vykrese &.2 a ostatnych navrhovych vykresoch US).

" Javy, ktoré nezachytavala katastralna mapa (niektoré chodniky, komunikacie, stavby a drobné
stavby) a po prieskume v teréne ich premietol spracovatel do podkladu tejto US.

" VysSkopis prezentovany vrstevnicami.

Poznamka:

Spracovatel US upozoniuje, Ze zvyssie uvedenych podkladov a doplnenych podkladov do
zakladného situacného podkladu bolo mozné spracovat US, no pre naslednu projektovu pripravu
bude nevyhnuiné zabezpeCit geodetické zameranie uzemia vratane digitalnych vrstiev aktudlneho
stavu v katastralnej mape. Pri geodetickom zamerani bude nutné identifikovat’ aj vsetky inZinierske
siete s overenim u jednotlivych spravcov predmetnej infrastruktury! 3

Z uvedeného vyplyva, Ze spracovany podklad pre vypracovanie US je orientacny a presne
nezachytava sucasny stav, ktory by v pinej miere zastupilo geodetické zameranie tzemia.

A.4. DOKLADY A PODKLADY
Pri spracovani US boli k dispozicii nasledovné tizemnoplanovacie doklady a ostatné podklady:

A.4.1 Schvalena UPD, vztahuijlica sa k rie§enému tizemiu

" UPN-M Zilina v platnom zneni. Ide o:

Vroku 2011 bol spracovany auznesenim Mestského zastupitelstva v Ziline ¢&islo 15/2012 dia
20.02.2012 schvaleny Uzemny plan mesta Zilina, pri¢om jeho zavazné &asti boli vyhlasené
vSeobecne zavaznym nariadenim €.4/2012; v 01/2013 bol spracovany a uznesenim MsZ v Ziline
&.90/2013 diia 24.06.2013 schvaleny Uzemny plan mesta Zilina — Zmeny a doplnky ¢.1, ktorého
zavazné Casti boli vyhlasené VZN ¢.9/2013; v roku 2015 boli spracované UPN-M Zilina, ZaD ¢&.2
schvaleny uznesenim MsZ v Ziline ¢.129/2015 diia 29.06.2015 a UPN-M Zilina, ZaD &.3 schvaleny
uznesenim MsZ v Ziline &.130/2015 dia 29.06.2015, ktorych zavazné Casti boli vyhlasene VZN
8.14/2015; v 06/2016 bol spracovany a uznesenim MsZ v Ziline ¢.107/2016 diia 28.06.2016
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schvaleny UPN-M Zilina, ZaD ¢&.4, ktoreho zavazne Casti boli vyhlasené VZN ¢€.21/2016, v 01/2018
bol spracovany a uznesenim MsZ v Ziline ¢.107/2018 dria 23.04.2018 schvaleny UPN-M Zilina, ZaD
¢.5, ktorého zavazne Casti boli vyhlasené VZN ¢.5/2018; v 10/2018 bol spracovany a uznesenim MsZ
v Ziline €.62/2019 diia 11.02.2019 schvaleny UPN-M Zilina, ZaD ¢&.6a, ktorého zavazne Casti boli
vyhlasené VZN ¢.2/2019; v 11/2019 bol spracovany a uznesenim MsZ v Ziline ¢.16/2020 dra
17.02.2020 schvaleny UPN-M Zilina, ZaD ¢&.7 (6b), ktoreho zavazné Casti boli vyhlasené VZN
€.4/2020,v 06/2022 bol spracovany a uznesenim MsZ v Ziline ¢.178/2022 dia 20.06.2022 schvaleny
UPN-M Zilina, ZaD &. 8 ktorého zavazné Casti boli vyhlasené VZN €.6/2022; v 07/2022 bol spracovany
a uznesenim MsZ v Ziline &.242/2022 diia 19.09.2022 schvaleny UPN-M Zilina, ZaD &.9, ktorého
zavazné Casti boli vyhlasene VZN ¢€.10/2022 a ZaD ¢€.10, schvaleny 25.02.2025 ¢. uzn. 08/2025
ktorého zavazné &asti boli vyhlasené VZN &.02/2025 (dalej len UPN-M Zilina v platnom zneni a VZN
v platnom zneni).

A.4.2 Ostatné podklady

" Prieskumné prace v teréne, za Ucelom zistenia skuto¢ného vyuZitia pldch, objektov a dopravne;j
infrastruktary, priestorovych pomerov, negativnych javov a pod., (Ing. arch. Peter Nezval a kol.,
10/2025).

. Grafické podklady ziskané pred obstaravanim od objednavatela US od spravcov inZinierskych
sieti poskytnuté obstaravatefom (10012025).

" Vektorova katastralna mapa poskytnuta obstaravatefom (ZBGIS Urad geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky, Udaje pre rieSene uzemie vo formate shapefile).

" Ortofotomapa mesta Zilina 2024, Udaje pre rieSené Uzemie poskytnuta obstaravatelom
(SURVEYE, s.r.0.).

" Fotodokumentacia (archiv spracovatela).

" Ostatné doplfiujuce podklady ziskané spracovatelom so vztahom krieSenému Gzemiu napr.

Studie, analyzy, pasporty a projekty stavieb v tzemi:
. Studia cyklistickych komunikacii v Ziline (ing. Stanislav Tabacek), 12/2007,

. Standardizovanie podmienok vysadieb na parkoviskach v meste (UHA Zilina, Mgr.
Igondova, PhD, 12/2020),

" Technicka eV|denC|a parkovacich pléch mesta Zilina (Hrdlicka — Slovakia s.r.o., Kosice,
2019),

" Analyza obsadenosti parkovacich miest v meste Zilina a navrh opatreni na regulaciu (ZU

v Ziline, StF, Doc. Ing. Duréanska, CSc. A kol., 12/2019),
" Zastavky MHD — pasport komplet,
" Technicka evidencia chodnikov a verejnych priestranstiev v meste Zilina (DAQE Slovakia
s.r.o.), 06/2019,
" Pasport mobiliaru, Udaje pre rieSené Uzemie vo formate shapefile,
" Pasport zelene, udaje pre rieSené Uzemie vo formate shapefile,
. Termovizne snimkovanie 2019, udaje pre rieSené Uzemie (SUVEYE s.r.0.)
. Hlukové mapy, http://www.laermkarten.de/ssc/Bytca-ZilinaKysuce-Strecno/.
" Zadanie, Urbanisticka Studia Revitalizacie sidliska Sihot a verejnych priestranstiev
urbanistického okrsku ¢.22 (UHA mesta Zilina).
" Pracovné rokovania k rozpracovanému Navrhu US na UHA mesta Zilina.
" Podklad pre spracovanie dotaznikového prieskumu k 1. etape prac na US (ing. arch. Peter
Nezval), 11/2025
" Pripomienky a podnety od obcanov v dotaznikovom prieskume po prezentacii Analyzy
rie$eného Uzemia US, poskytnute objednavatefom us (11/2025).
" Vyhodnotenie pripomienok k US, 11/2025, UHA mesta Zilina.

" Technické vybavenie Uzemia infraStruktdrou podia podkladov poskytnutych od spravcov sieti
obstaravatelovi.
" Aktualne vypracované projektové dokumentacie a Studie vztahujuce sa k rieSenému Gzemiu.

. OC Kilokan, ZSPO, BroCOM s.r.0., 05/2025, SO-02 Odstavné a parkovacie miesta, SO-03
Chodniky a spevnené plochy,

" Polyfunkéna budova na Sihoti, Ing. arch. Branislav Kruzel, DUR, 06/2019, zahustovanie
vystavby v obytnom tzemi, Urbanisticky sektor A — Sidlisko Sihot,
" AS - Novostavba nebytovej budovy na Uhofnej ul. VAMO REAL spol. sr.0., 01/2025, RK

ATELIER Ing. arch Klaudia Chodelkova.
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A.5. HODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANOVANIA V RIESENOM UZEMi
URBANISTICKEJ STUDIE, ZARADENIE A HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA
URBANISTICKEJ STUDIE V SUVISLOSTI'S UPN-M ZILINA

A.5.1 Hodnotenie doterajSieho uzemného planovania v rieSenom uzemi urbanistickej Studie

K riesenému Gzemiu US sa doteraz nevztahoval Ziadny dalSi U;emnoplénovaci podklad vo forme
Urbanistickej Studie, resp. Uzemnoplanovaci doklad vo forme Uzemného planu zény spracovany
v rozsahu sidliska Sihot a verejnych priestranstiev urbanistického okrsku ¢.22.

Vystavba v rieSenom Uzemi sa rieSila priamo dokumentaciami pre Uzemné rozhodnutie a nasledné
stavebné povolenie pri dodrzani podmienok a regulacie vyplyvajucich z aktualne platného znenia v
UPN-M Zilina.

Pre vymedzené rie$ené tzemie US nadalej plati a bude platit z hfadiska zavaznej uzemnoplanovacej
dokumentacie (dalej len ,UPD*) UPN-M Zilina v platnom znen:

A.5.2 Zaradenie rieSeného uzemia a hodnotenie navrhovaného rieSenia urbanistickej Studie
v suvislosti s UPN-M Zilina

Riesené Gzemie US spadajuce v zmysle platného UPN—M do urbanistického obvodu ¢.11 —
Severné dopravné pasmo a urbanistického okrsku ¢.22 — Stadion a okrajovo do urbanistického
okrsku ¢€.20 — Nadrazie.

Umiestriovanie vystavby v rieSenom Uzemi bolo doteraz aditivne, prevazne budované na plochach
pévodnej rularnej krajiny, ato v priebehu 20 stor. a zaciatkom 21. storoCia v zmysle podmienok
a regulativov vyplyvajucich z vtedy aktualne platného Uzemného planu mesta. Pévodné rozvojové
Uzemie v priamom kontakte s centrom mesta bolo liniovo oddelené realizaciou vyznamnej Zzelezni¢nej
trate €.180 s hlavnou zelezni¢nou stanicou.

Tvori ho zmieSané uzemie zploch hromadného byvania (nizkopodlaznych bytovych domov),
obg&ianskej vybavenosti, verejnej a izoladnej zelene a pldch dopravnej infrastruktiry. Uzko nadvazuje
na centrum mesta, od ktorého ho priestorovo oddeluju plochy zelezni¢nej dopravy z hlavnou
Zelezni¢nou stanicou mesta.

Pesie liniové prepojenie s centrom mesta zabezpecuje aktualne sprevadzkovany pesi podchod (medzi
ul. Hviezdoslavova a ul. Uholnou), kitory je sucastou aktualne rekonsStruovanej zelezni€nej stanice
(nastupist) a tiez na zapadnom okraji rieSeného Uzemia mimouroviovo umiestneny chodnik (subezne
s podjazdom) popri Kysuckej ulici. V budicnosti je naplanovany pesi most ponad ul. Lavobreznu
prepajajuci uzemie urbanistického sektoru C s obcianskou vybavenostou (OC KLOKAN) s nabrezim
rieky Vah (VD Zilina).

RieSené Uzemie je cestnou automobilovou dopravou prepojené s centrom mesta na zapadnom okraiji
Kysuckou ulicou s aktualne sprevadzkovanym (rekon$truovanym) mimouroviovym podjazdom popod
zelezniénu trat. Na vychodnom okraji bude v dohladnej dobe (predpoklad rok 2026) prepojené
s centrom mesta viaduktom ponad zel. stanicu medzi ul. Lavobrezna a ul. 1.maja. Severnym okrajom
rieSeného Uzemia prechadza Lavobrezna ul. ktora plni vyznamné postavenie v zbernej dopravnej
infradtruktire mesta (ZAKOS mesta), z kiorej sa je rie$ené aj cestné dopravné pripojenie rie$eného
Uzemia.

RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi a tvori jeden priestorovy celok s potencialom
rozvoja a intenzivneho vyuzitia zodpovedajuceho postaveniu v urbanistickej Struktire mesta. Komplex
umiestnenej vystavby je prevazne realizovany zo samostatne stojacich objektov. Z platného UPN-M
vyplyvaju pre jednotlivé funkéné plochy podmienky, ktoré umoziuju hlavne daldi rozvoj obcianske;j
vybavenosti a vyznamnej zbernej cestnej dopravnej infraStruktry mesta (viadukt v sucasnosti vo
vystavbe ako sucast rekonStrukcie zel. dopravného uzla).

VrieSenom Uzemi sa nachadza sidlisko Sihot zvystavbou realizovaného hromadného byvania
z nizkopodlaznych bytovych domov postaven)’/ch v 60-tych rokoch 20. stor. Zo stavieb vyznamnej
obCianskej vybavenosti sa v riesenom Gzemi o. i. nachadza zimny Stadién Vojtecha Zavodskeho —
NIKE ARENA (pamatihodnost mesta) a futbalovy &tadion MSK ZILINA a hotel HOLIDAY INN.
Aktualne sa realizuje vystavba komplexu stavieb OC KLOKAN na disponibilnych plochach na
severovychodnom okraji rie§eného Gzemia v tejto US.
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Z platného uzemného planu mesta vyplyva na Uholnej ul. umiestnenie vyznamnej vybavenosti
mesta — hromadné parkovanie (Parkovaci dom) a Integrovany terminal osobnej dopravy
(autobusové nastupistia) v priestore vymedzenom v platnom UPN-M funkénou plochou ozn.
11.20.DS/01. Umiestnenie je navrhované na ploche medzi ul. Uhol'na a plochami Zel. stanice.
RieSené uzemie US sa nachadza v urbanistickom priestore vymedzenom 2zo severu
Lavobreznou ul., zvychodu dopravhym uzlom s aktualne realizovanou mimouroviovou
krizovatkou s premostenim nadjazdom (viaduktom) ponad plochy Zelezni¢nej stanice medzi ul.
Lavobreznou a ul. 1. Maja (aktualne vo vystavbe), z juhu plochami zelezni¢énej dopravy - zel.
trate ¢.180 s hlavnou zelezniénou stanicou a zo zapadu Kysuckou ul.

Uvedené dopravné trasy a infrastruktira (automobilové komunikacie a zelezniéna trat
s hlavnou stanicou) umiestnené po obvode rieSeného Uzemia, zaujimaju vysoky vyznam
v dopravnej infrastruktire a dopravhom skelete mesta. Ich poloha je stabilizovana.

Zaviazné requlativy platného UPN-M jednotlivych funkénych pléch v rie§enom tzemi US:

Podra platného UPN-M Zilina sa v rie$enom Gzemi uplatiuju funkéné plochy:

V urbanistickom okrsku Stadién (funkéné plochy ozn. 11.22.P/01, 11.22.P/02, 11.22.5R/01,
11.22.0V/01 a 11.22.ZBI/01)

Funkéna plocha ozn. 11.22.P/01

- zakladna funkcia: ZmieSan4, obCianska vybavenost a jestvujuce bytové domy

- doplnkova funkcia: Detské ihriska, zelen

- pripustné funkcie: Zariadenia obcianskej vybavenosti (vratane vyrobnych a remeselnych
prevadzok bez skodlivych vplyvov - zapach, hluk, prasnost, odpad), jestvujuce bytové domy,
byty v objektoch s inou funkciou, dopravné a technické vybavenie ihriska a verejna zelen

- nepripustné funkcie: Rodinné domy, nové bytové domy, samostatne stojace individualne garaze
vratane radovych, vyrobné zariadenia, hlu¢né, nehygienické prevadzky, prevadzky narocné na
dopravu (zasobovanie, obsluha, parkovanie) a iné ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie

- typ stavebnej €innosti: Pristavby, modernizacie, nadstavby, novostavby, dopravna a technicka
infrastruktdra

- min. index ozelenenia: 0,4

- typ zastavby: Musi koreSpondovat s okolitou zastavbou

Funkéna plocha 11.22.P/02

- zakladna funkcia: ZmieSana, obcianska vybavenost a zariadenia Sportu

- doplnkova funkcia: Byty v objektoch s inou funkciou, zelen

- pripustné funkcie: Zariadenia obcianskej vybavenosti, vratane vyrobnych a remeselnych
prevadzok, zariadenia Sportu, byty v objektoch s inou funkciou okrem parteru objektov,
dopravné a technické vybavenie a verejna zelen

- nepripustné funkcie: Rodinné domy, bytové domy, samostatne stojace individualne garaze
vratane radovych zariadenia vyroby, hlu¢né, nehygienické prevadzky, prevadzky naro¢né na
dopravu (zasobovanie, obsluha, parkovanie) a iné ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie

- typ stavebnej €innosti: Modernizacie, nadstavby, pristavby, novostavby, dopravna a technicka
infrastruktdra

- min. index ozelenenia: 0,4

- typ zastavby: Musi koreSpondovat s okolitou zastavbou, Pamatihodnost mesta zapisana v
zozname pamatihodnosti mesta Zilina (ZEPM) ¢.14 Zimny Stadién Vojtecha Zavodského

Funkéna plocha 11.22.SR/01

- zakladna funkcia: Sport

- doplnkova funkcia: Obcianska vybavenost, rekreéacia

- pripustné funkcie: Odpocinkové plochy, zelen, tiez sluzobné byty, prechodné ubytovanie,
stravovacie zariadenia

- nepripustné funkcie: Rodinné domy, bytové domy, garaze, zariadenia vyroby a iné ako zakladné
doplnkové a pripustné funkcie

- typ stavebnej €innosti: Pristavby, nadstavby, modernizacie, novostavby, dopravna a technicka
infrastruktdra

- min. index ozelenenia: 0,4

- typ zastavby: |zolovany objekt triblny so Satfami, priestormi, hygienickymi, technickymi na
prechodné ubytovanie a verejné stravovanie, vySka zastavby max. 1+3+1 podlaz,

Urbanisticka Studia, Revitalizacia sidliska Sihot’ a verejnych priestranstiev urbanistického okrsku ¢.22. 8
Navrh rieSenia, 12/2025



ARCH NEZVAL s.r.0., v zastUpeni Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, CAO: 0261 AA,
M. Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér: Zitna 13, 010 01 Zlina

ICO: 55568301, DIC: 2122036334, IC DPH: SK2122036334, tel. mob.: 0903 370 818, e-mail: peter.nezval@gmail.com

Pamatihodnost mesta zapisand v zozname pamatihodnosti mesta Zilina (ZEPM) &.14 Zimny
Stadion Vojtecha Zavodského

Funkéna plocha 11.22.0V/01

zakladna funkcia: Obcianska vybavenost

doplnkova funkcia: Integrovany terminal osobnej dopravy (autobusové nastupiste), hromadné
parkovanie, halové Sporty, pesie priestranstva, dopravna a technicka infrastruktara, zelen
pripustné funkcie: Dopravné a technické vybavenie, ihriskd. Objekty umoziujuce
mimourovnové prepojenie cez Uholnu ulicu.

nepripustné funkcie: Bytové domy, rodinné domy, vyrobné zariadenia, samostatne stojace
individualne garaze vratane radovych, hluéné, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné
doplnkové a pripustné funkcie.

typ stavebnej €innosti: Novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné Upravy, udrziavacie prace,
asanacie.

typ zastavby: Min. index ozelenenia a typ zastavby vyplynie z nasledného podrobného rieSenia
celého zelezni¢ného uzla (dopravno — urbanisticka technicka Studia)

Funkéna plocha 11.22.ZBI/01

zakladna funkcia: Zelen izolacna a ekostabilizacna. Prvok izemného systému ekologickej
stability (USES)

doplnkova funkcia: Detské ihriska, peSie a cyklistické chodniky, drobna architektura

pripustné funkcie: Odpocinkové plochy s drobnou architektdrou, vytvarné diela, detské ihriska a
podobné, tiez zariadenia peSej a cyklistickej dopravy a technické vybavenie

nepripustné funkcie: Iné ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie

typ stavebnej Cinnosti: UdrZba a ochrana zelene, pesie a cyklistické chodniky na vhodnych
miestach detské ihriska. ReSpektovat prvok tzemného systému ekologickej stability (USES) —
biokoridor nadregionalneho vyznamu Nrbk 1 — Rieka Véah

typ zastavby: Bez zastavby

V urbanistickom okrsku Nadrazie (funkéné plochy ozn. 11.20.DS/01, 11.22.0V/04 a 11.20.ZBl/04)

Funkéna plocha 11.20.DS/01

zakladna funkcia: Doprava statickd, hromadné parkovanie

doplnkova funkcia: Obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnou a pripustnou funkciou, dopravna
a technicka infrastruktara, zeler

pripustné funkcie: Integrovany terminal osobnej dopravy (autobusové nastupiste), dopravné a
technické vybavenie, verejna zelen. Objekty umoznujice mimoudroviiové prepojenie cez Uholnu
ulicu

nepripustné funkcie: Iné ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie

typ stavebnej €innosti: Novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné Upravy, udrziavacie prace,
asandcie,

typ zastavby: Min. index ozelenenia a typ zastavby vyplynie z nasledného podrobného rieSenia
celého zelezni¢ného uzla (dopravno — urbanisticka technicka Studia)

Funkéna plocha 11.20.0V/04

zakladna funkcia: Obcianska vybavenost

doplnkova funkcia: Integrovany terminal osobnej dopravy (autobusové nastupiste), hromadné
parkovanie, halové Sporty, pesie priestranstva, dopravna a technicka infrastruktara, zelen
pripustné funkcie: Sluzobné byty, dopravné a technické vybavenie, ihriska. Objekty umoznujluce
mimo urovnové prepojenie cez Uholnu ulicu.

nepripustné funkcie: Bytové domy, rodinné domy, vyrobné zariadenia, samostatne stojace
individualne garaze vratane radovych, hluéné, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné
doplnkové a pripustné funkcie

typ stavebnej €innosti: Novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné Upravy, udrZiavacie prace,
asanacie,

typ zastavby: Min. index ozelenenia a typ zastavby vyplynie z nasledného podrobného rieSenia
celého zelezni¢ného uzla (dopravno — urbanisticka technicka Studia)

Funkéna plocha 11.20.ZBl/04

zakladna funkcia: Zelen izolacna a ekostabilizacna
doplnkova funkcia: PeSie a cyklistické chodniky, drobna architektdra
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- pripustné funkcie: V Uzemi zelene majucej izolaénu alebo ekostabilizaéni ulohu je mozné
zriadovat odpocinkové plochy s drobnou architektirou, vytvarné diela a podobné, tiez
zariadenia peSej a cyklistickej dopravy a technické vybavenie

- nepripustné funkcie: Iné ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie

- typ stavebnej €innosti: Udrzba a ochrana zelene, peSie a cyklistické chodniky

- typ zastavby: Bez zastavby

Navrhované rieSenie v US s navrhom dotvorenia a revitalizacie verejnych priestranstiev

je spracované v sulade s platnym UPN-M Zilina. Respektuje zavdzné ustanovenia UPN-M vo

forme regulativov vyplyvajicich pre jednotlivé vymedzené funkéné plochy, ktoré zasahuju do

rieSeného uzemia US. ]

V suvislosti s overovanym umiestneni ITOD navrhuje len zmenu oproti platnému UPN-M vo

funkénej ploche 11.20.DS/01:

- funkénej triedy a kategérie ul. Uhorna (na MZ 10,0 / 50),

- pripadné dopinenie umiestnenia ob¢ianskej vybavenosti a to nielen suvisiacej s hlavnou
funkciou 5

a funkénej ploche 11.22.SR/01:

- v dopinkovej funkcii ustredny pesi priestor (pred Zimnym stadionom).

A.6. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Urbanisticka studia Revitalizacie sidliska Sihot” a verejnych priestranstiev urbanistického okrsku 22 je
spracovana v zmysle a v sulade so Zadanim pre Revitalizicia sidliska Sihot’ a verejnych priestranstiev
urbanistického okrsku 22., ktoré obstaral UHA mesta Zilina. Spracované bolo 01.09.2025.

A.7. VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

US Revitalizacia sidliska Sihot a verejnych priestranstiev urbanistického okrsku &.22 je spracovana
v hlavnych vykresoch v.¢€. 2, v.€. 3, v.€. 4, v.€. 5, v.€C. 6 av.C.7 pre vymedzené Uzemie v katastralnom
uzemi v mierke 1:1000. ) 3

Vykres €.1 - SirSie vztahy (na podklade UPN-M Zilina zvd&Senom do mierky 1:5 000).

Vykres €.8 - Detail je spracovany pre overenie zameru s umiestnenim Integrovaného terminau
osobnej dopravy (autobusové nastupistia BUS a odstavovanie BUS) a verejného hromadného
parkovania a odstavovania osobnych motorovych vozidiel) v rieSenej funkénej ploche ozn. 11.2.DS/01
— schémy dispozicného rieSenia vM 1: 1000. Sdcastou vykresu suU vizualizacie suvisiace
s dokumentovanim uvedeného zameru.

RieSené uzemie je vymedzené:

" zo severu ul. Lavobrezna,

. z vychodu viaduktom ponad Zel. stanicu prepajajucim ul. Lavobrezna a ul. 1. Maja,

. z juhu plochou Zeleznic SR s Zel. tratou ¢.180 s hlavnou zelezniénou stanicou Zilina,
|}

zo zapadu ul. Kysucka.

Rie$ené Uzemie v US ma rozlohu 22,0618 ha. Zapojenie kontaktnych uzemi je dokumentované
katastralnou mapou poskytnutou obstaravatelom k vypracovaniu tejto US.

A.8. ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE RIESENE UZEMIE
A.8.1 VSeobecne

V rie§enom Gzemi US sa nachadza sidlisko Sihot, je jedno z najstar$ich sidlisk v Ziline. Nachadza sa
na severozapadnom okraji rieSeného Uzemia. Vystavba sidliska bola umiestnena v v prevaine
pdvodnej ruralnej krajine na nabrezi rieky Vah a pri ceste spajajice;j Zilinu s Kysucami, edte pred
vystavbou VD Zilina a ul. Lavobrezna. Reprezentuju ju nizkopodlazné samostatne stojace bytové
domy umiestnené v kompaktnom celku. Uzko stvisela s prevadzkou priemyselného arealu Slovena
a tiez s Ciastocne realizovanym zamerom umiestnenia Parku C. G. Swendsona (p6vodne bol zamer
realizacie rozsiahlejSieho parku).

Povodne byvanie v rie§enom Gzemi zastupovala aj umiestnené rodinné domy a to na ul. Sportova, UL.
Uholna a ul. Na Strelnici. V su€asnosti ich nahradila (okrem jedného) nova vystavba OV a $portovych
zariadeni celomestského vyznamu, resp. sa zmenilo ich funkéné vyuzivanie na OV (obchod, sluzby
a Sport).
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Povodne boli na ul. Uholna, v priestore pri ploche ZSR, umiestnené Uholné sklady. V stiéasnosti ich
nahradilo vyuzivanie pévodnych pléch a objektov pre vyrobné i nevyrobné sluzby (firma Replast)..
V UPN-M toto Uzemie ju reprezentuje funkéna plocha ozn. 11.20.DS/01 vyhradena v funk&nom
vyuzivani pre hromadné parkovanie osobnych motorovych vozidiel (dalej len ,OMV“) a Integrovany
terminal osobne hromadnej dopravy (BUS - autobusové nastupistia a odstavovanie vozidiel).
Umiestnena obcCianska vybavenost v rieSenom Uzemi bola pdvodne zamerand na budovanie
Sportového arealu mesta, no v stiesnenych priestorovych pomeroch a bez plosno — priestorovych
moznosti primeraného extenzivhneho rozvoja, pre komplexné potreby suUstredenej Sportovej
vybavenosti mesta.

Do sucasného stavu s umiestnenymi a intenzivne prevadzkovanymi zariadeniami Sportu, ktorymi su
0.i. zimny §tadion Vojtecha Zavodského — Niké Aréna a futbalovy Stadiénom MSK Zilina, preslo
rieSené Uzemie rozsiahlymi modernizaciami a prestavbami vratane asanacii menSich zariadeni,
rodinnych domov a §portovych pléch nahradou novou vystavbou.

Vys&8iu obciansku vybavenost vrieSenom Uzemi vyznamne reprezentuje aj hotel HOLIDAY INN,
zaroven kompozi¢na dominanta mesta.

Umiestnent obgiansku vybavenost dopifiaju mendie obchodné prevadzky a zariadenia zktorych
niektoré boli pévodne rodinnymi domami. Pévodne umiestnené rodinné domy v rieSenom Uzemi
z-nhemali Sancu” sa udrzat v tomto atraktivhom rozvojovom Gzemi mesta.

Urbanisticky okrsok ¢.22 Stadion avychodna éast urbanistického okrsku ¢. 20 Nadrazie je
uzemim priamo nadvazujucim na centrum mesta. Tu zo severu rozhodujucim sp6ésobom
kontaktuje priamo rieSené uzemie v tejto US.

Podlra poskytnutych Udajov od obstaravatela (Statistika poCtu domacnosti) a suvisiacich
zodpovedajucich predpokladanej obloznosti bytov (2,8 obyv./byt) Zije na sidlisku Sihot a rieSenom
uzemi — 409 obyvatelov spolu v 146 bytoch. Rozhodujuce sa nachadzaju v nizkopodlaznej bytovej
vystavbe na ul. Na Sihoti a Kysucka (sidlisko Sihot) a to — 333 obyv. v 119 bytoch.

RIESENE UZEMIE — ZAKLADNE UDAJE

- pocet bytov (domacnosti) v rieSenom Uzemi 146 b.j.
- pocet obyvatel'ov pri uvazovanej obloznosti 2,8 obyv. / byt 409 obyv.
Z toho b.j.:
- na ul. Na Sihoti 60 b.j. (v bytovych domoch)
- na ul. Kysucka 59 b.j. (v bytovych domoch aj mimo rieSeného uzemia)
-z toho v sektore A 90 + 3 b.j.
- na ul. Uholna 11 b.j. (v objektoch obcianskej a inej vybavenosti)
- na ul. Sportova 6 b.j. (v objektoch obcianskej a inej vybavenosti)
- na ul. Na strelnici 10 b.j. (v objektoch ob¢ianskej a inej vybavenosti)
- orientaé¢na plocha rieSeného uzemia 22,0618 ha
- plocha obytného uzemia (sidlisko Sihot’), sektor A 2,6805 ha
- pocet obyvatelov na sidlisku Sihot’ (a 2,8 obyv./byt ), sektor A 333 obyv.
- z toho v sektore A (4 2,8 obyv./byt) 258 obyv.
- pocet bytov v rieSenom uzemi 119 b.j.
- z toho na Sidlisku Sihot’, sektor A 90 + 3 b.j.
- hustota obyvatefov v obytnom tGzemi Sihot’, sektor A 96,25 obyv./ha

A.8.2 Clenenie rieSeného Uzemia

Z formalneho hradiska ho rozdelujeme rieené tizemie tejto US na 5 urbanistickych sektorov:

. Zapadny urbanisticky sektor ozn. A Sidlisko Sihot,
. Centralny urbanisticky sektor ozn. B Uzemie OV a $portu,
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. Vychodny urbanisticky sektor ozn. C  Uzemie OV (OC Klokan),
. Juzny urbanisticky sektor ozn. D Integrovany terminal osobnej dopravy (zamer)
. Dopravny urbanisticky sektor ozn. E  Uzemie s cestnou dopravou vyssieho vyznamu

Vymedzenie sektorov je zrejmé zgrafickej Casti. V zasade ich vymedzuje komunikacny skelet
a prevladajuce funkéné vyuzivanie v jednotlivom urbanistickom sektore.

Osobitné postavenie zaujima Sektor ozn. E s charakterom cestnej dopravy vyssieho vyznamu a to:

- ul. Lavobrezna s aktualne formujicou mimoudrovnovou krizovatkou a viaduktom ponad zel. stanicu
s vyUstenim na ul. 1. maja vo vystavbe, ul. Kysucka, ul. Uholna, ako priestorovo stabilizované
Uzemie, kioré s umiestnenou dopravnou infrastruktirou zaujima vyznamné postavenie v ZAKOS-e
mesta.

A.8.2.1 Zapadny urbanisticky sektor ozn. A Sidlisko Sihot,

V sektore sa nachadzaju 8 objektov nizkopodlaznych bytovych domov s podlaznostou 1/2/1 a 1/31/, 6
objektov obcianskej vybavenosti obchodu a nevyrobnych sluzieb vratane p6vodnych rodinnych
domov so zmenou funkéného vyuzivania s podlaznostou do 2 NP. Pocet bytov (domacnosti) v sektore
je 119 (udaj vyplyvajuci s poskytnutych obstaravatelom). Pristup dopravnej obsluhy do sekiora je
rieSeny v jednej polohe od Kysuckej ulice. Priamo v sektore sa nachadzaju obsluzné komunikacie
funkénej triedy C. V sektore sa v suCasnosti nachadza 190 vyznaCenych parkovacich stani pre
osobné motorové vozidla (dalej len ,OMV*), navrhovanych v US je 211 parkovacich stani (+ 21 stani).
Vobytnej casti sektoru sa vsu€asnosti nachadza 52 oficidlnych (vyuzivanych na
odstavovanie) parkovacich stani pre OMV, navrhovanych v US je 86 parkovacich stani + 24
garazi (+ 34 parkovacich stani). Pri poéte 93 bj to zodpoveda 1,18 parkovacieho miesta na
byt, ak zapocitame do odstavovania OMV aj garaze.

V sektore je 1 pdvodné (zastaralé) malé detské ihrisko. V navrhu riesenia US sa uvazuje s jednym
detskym ihriskom s malou Sportovo — rekreacnou plochou v pdvodnej polohe. V sektore su
navrhované 2 stanoviska pre ZKO a TKO na ul. Na Sihoti a ul. Kysucka. V sektore sa nachadzaju aj
radové garaze s celkovym poCtom 24 a murovana Trafostanica. V sektore sa uvazuje s vystavbou
objektu Polyfunk&ného objektu.(vydané UR).

V sektore plati regulacia zplatného UPN-M Zilina pre funkénu plochu ozn. 11.22.P/01.
Vymedzenie Uzemia sektoru je totozné s vymedzenou funkénou plochou v plathom UPN-M.

A.8.2.2 Centralny urbanisticky sektor ozn. B - Uzemie OV a $portu

V sektore sa nachadza obcianska vybavenost a Sportové objekty a zariadenia. VyS$Siu obciansku
vybavenost reprezentuje Hotel HOLIDAY INN (1+11+0 NP). So =zariadeni ostatnej obcCianskej
vybavenosti sa v sektore nachadzaju aj polyfunkéné objekty s prevadzkami obchodu, administrativne
objekty a o nevyrobnych sluzieb a firemnych prevadzok. Medzi objekty Sportu radime haly a to: Zimny
Stadion - NIKE ARENA s hlavnou a tréningovou halou, futbalovy $tadion MSK ZILINA reprezentovany
hlavnym ihriskom vymedzenym po obvode triblnami a otvorenym tréningovym ihriskom. Su€astou
objektov tribln sU zariadenia zazemia Stadiona. V sekiore sa eSte nachadza Parkovaci dom
a parkovisko OMV vo vyhradenom sektore futbalového Stadidna.

Pristup dopravnej obsluhy do sektora je rie$eny v polohe od Kysuckej ulice z ul. Uholna a Sportova
a od ul. Lavobrezna k vyhradenému parkovisku a parkovaciemu domu pri futbalovom Stadione.

Verejné priestranstva v sektore reprezentuju ul. Uhofna s parkoviskom pred Niké arénou a ul.
Sportova. Ostatné plochy popri objektoch a zariadeniach st vyhradené arealy.

V sektore sa v su¢asnosti nachadza 351 vyznaéenych parkovacich a odstavnych stani pre OMV
vratane parkovacieho domu, su vyhradené pre obéiansku vybavenost’ - umiestnené prevadzky
OV a Sportu. Evidujeme aj 3 vyznacené stania pre BUS

V sektore sa nachadzaju stanoviska ZKO a TKO pri umiestnenych prevadzkach OV a $portu v ramci
ich vyhradenych ploch.

V sektore plati regulacia z platného UPN-M Zilina pre funkéné plochy ozn. 11.22.P/02,
11.22.0V/01 a 11.22.5R/01. Vymedzenie uzemia sektoru je totozné s vymedzenymi funkénymi
plochami v plathom UPN-M ,,spojenymi“ do jedného okrsku v tejto US.

A.8.2.3 Vychodny urbanisticky sektor ozn. C- Uzemie OV (OC KLOKAN),

V sektore sa nachadza areal OC KLOKAN, aktualne pred dokong&enim vystavby (planované 11/2025)
jednotlivych obchodnych prevadzok komplexu na ul. Uholna.
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Pristup dopravnej obsluhy do sektora je rieSeny v polohe od Kysuckej ulice z ul. Uholna, z ul.
Lavobrezna a po dokonceni viadukiu s mimourovnovou krizovatkou bude mozny aj od centra mesta
zul. 1. Maja. Do sektoru Usti peSi podchod popod Zelezni€nu stanicu prepajajici rieSené Uzemie
s centrom mesta od pesej zony z ul. Narodna. V sektore sa budu nachadzat obsluzné komunikacie
funkénej triedy C3 s parkoviskom pre zakaznikov. Do US je premietnuty zamer s umiestnenim
mimo urovnového prepojenia nadchodom medzi OC Klokan a priestorom za Lavobreznou ul.

Verejné priestranstva v sektore reprezentuju ul. Uholna a parkovisko pre OC KLOKAN. s parkoviskom
pre parkovanie 214 OMV.

V US je zachovany poéet suéasnych verejne pristupnych 214 parkovacich stani pre OMV.

V sektore su stanoviska pre ZKO a TKO pristupné z verejného priestranstva v ramci vyhradenych
arealov a prevadzok umiestnenej OV.

V sektore plati regulacia z platného UPN-M Zilina pre funkénu plochu ozn. 11.22.0V/01.
Vymedzenie Uzemia sektoru je totozné s vymedzenou funkénou plochou v platnom UPN-M

A.8.2.1.4 Juzny urbanisticky sektor ozn. D - Integrovany terminal osobnej dopravy (zamer)

V sektore sa v suc€asnosti nachadzaju len vyhradené firemné prevadzky v areali REPLAST spol. s r.o.

(prevadzkova budova, sklad, dielne, objekt TO). S radené pozdiZz ul. Uholna s prijazdom pristupu

dopravnej obsluhy od ul. Kysucka. V blizkej budidcnosti bude mozny pristup aj od centra mesta z ul. 1.

Maja (po dokoncCeni viaduktu). Parkovacie a odstavné stania OMV su vyhradne rieSené v ramci

prevadzky firmy REPLAST. V sektore su stanoviskd pre ZKO a TKO pristupné zverejného

priestranstva v ramci vyhradeného arealu uvedene;j firmy.

V platnom UPN-M je na ploche tohto sektoru uvazované s vystavbou Integrovaného terminalu osobne;

dopravy - ISOD (Hromadné parkovanie a autobusové nastupistia). VUS je naznadené jeho

umiestnenie a budice mozné usporiadanie v ramci vykr. €.8 — Urbanisticky detail.

V ramci umiestneného objektu ITOD je uvazované:

- v urovni 1. NP s umiestnenim 22 terminalov primestskej a medzimestskej hromadnej
dopravy BUS, moznost’ odstavovania BUS v pocte 5 stani, 2 zastavky MHD ( prejazd BUS
cez objekt) a 5 stani pre TAXI sluzbu. Navrhované je doplnenie d’alSieho umiestnenia
pripojenia na existujuci podchod popod Zzelezniénu stanicu (pri zastavke MHD na
Kysuckej ul.).

- v urovni 2. A 3. NP je navrhované rieSenie parkovacieho domu v poéte cca 600 stani pre
omv.

V sektore plati regulacia z platného UPN-M Zilina pre funkéna plochu ozn. 11.20.DS/01.

Vymedzenie Uzemia sektoru je totozné s vymedzenou funkénou plochou v platnom UPN-M

Pozndmka. Vo vykrese €.8 je v ramci vizualizacie naznacend moznost vyuzitia koncového 4.NP pre
vegetacnu strechu a prip. umiestnenie verejne pristupnej ob¢ianskej vybavenosti (napr. Sportovej), €o
by poztivne zhodnotilo funkéné vyuzitie umiestneného objektu v danej lokalite. V pripade obcCianske;j
vybavenosti by si to vyziadalo Zmenu a doplnok UPN-M

A.8.2.5 Dopravny urbanisticky sektor ozn. E - Uzemie s cestnou dopravou vyssieho vyznamu

Sektor reprezentuju plochy s umiestnenou cestnou dopravnou infrastruktarou, ktora plni v platnom
UPN-M vyznamné postavenie vZAKOS-e mesta. Medzi ne v US zaradujeme ul. Kysucka, ul.
Lavobreznud, ul. Uholnu a priestor s mimoudroviiovou krizovatkou prepajajucou ul. Lavobrezna
a 1.maja. V sektore sa nachadza dopravna infrastruktira zbernej cestnej dopravy. Sucastou sektoru
je plocha nabreznej zelene pri rieke Vah v subehu s ul. Lavobrezna.

Aktualne je spracovavany Generel dopravy mesta. Vystup ovplyvni aj rieSenie dopravnej obsluhy
a pripojenie dopranych tras na SirSie Uzemie mesta.

Sucasna poloha a priestorové usporiadanie Ul. Kysucka, ul. Lavobrezna i mimouroviiovej krizovatky
(po dokonceni vystavby a spusteni do prevadzky) je stabilizované a zodpoveda aj funkCnej triede
a kategorii  definovanej v plathom UPN-M. Ul Uholna zaujme v blizkej budlcnosti vyznamné
postavenie v cestnom dopravnom skelete mesta aj vzhladom k tomu ze z ul. P.O. Hviezdoslava bude
vylicena verejna doprava a tiez bude spristupfiovat buduci Integrovany terminal osobnej dopravy
s hromadnym parkoviskom (parkovacim domom) a autobusovymi nastupistiami BUS hromadnej
dopravy na priestorovo vymedzenej funkénej plocha ozn. 11.2.DS/01. V zmysle platného UPN-M je
navrhovand funkénu triedu a kategériu MZ 8,0/60. V US je navrhované rieSenie ktoré navrhuje
funkénu triedu a kategériu MZ 10,0/50, Taktiez zmeny rieSenia krizovatiek v mieste pripojenia na

Urbanisticka Studia, Revitalizacia sidliska Sihot’ a verejnych priestranstiev urbanistického okrsku ¢.22. 13
Navrh rieSenia, 12/2025



ARCH NEZVAL s.r.0., v zastipeni Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, CAO: 0261 AA,
; B M. Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér: Zitna 13, 010 01 Zlina
1CO: 55568301, DIC: 2122036334, IC DPH: SK2122036334, tel. mob.: 0903 370 818, e-mail: peter.nezval@gmail.com

viadukt v smere na Majovu ul. (okruzna krizovatka) a pripojenia na ul. Kysucka s moznostou rieSenia
lavého odbocenia za predpokladu zruSenia svetelnej krizovatky.

Sucast'ou sektoru je doplnenie 2 zastavok MHD na ul. Uholna a 11 stani pre kratkodobé
odstavovanie OMV (tzv. K+R) vo véazbe na buducu prevadzku zelezni€nej stanice.

B. RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE
B.1 ANALYZA RIESENEHO UZEMIA

B.1.1 Opis rieSeného Uzemia a popis pozitivhych a negativhych javov ovplyviujucich obytné
a zivotné prostredie rieSeného uzemia

Vymedzeny priestor v URBANISTICKOM SEKTORE A s umiestnenymi stavbami je
stabilizovany. Navrhované je tzv. zahustenie sidliska umiestnenim Polyfunkéného objektu
dokumentovanom v stupni pre Uzemné rozhodnutie (d'alej len ,,DUR®). Vzhfadom podanému
odvolaniu proti umiestnenie tejto stavby je v US v polohe stavby naznaéené aj alternativne
rieSenie, kde sa zachovava verejna zelefi s navrhovanym umiestnenim detského ihriska.
Pripusta sa aj rieSenie len s verejnou zelefiou t.j. bez detského ihriska. V sektore A — SIDLISKO
SIHOT tak bude jeho revitalizaciu verejnych priestranstiev, v rozhodujucej miere, ovplyviiovat’
skutoénost’ ¢i bude realizované navrhované ,zahustenie“ objektom, na ktory bolo vydané
uzemné rozhodnutie. To hlavne ovplyvni realizaciu skeletu dopravnej obsluhy v internom
usporiadani sidliska. V US je to rieSené alternativhym sp6sobom.

V URBANISTICKOM SEKTORE B sa nachadza obéianska aSportova vybavenost. Tu
charakterizuje intenzivne vyuzivanie disponibilnych ploch a minimalne zastipenie sprievodnej
zelene, ¢o negativhe vplyva na jej charakter moderného mestského prostredia bez tzv.
zelenych a vodozadrznych opatreni.

Vyrazne absentuje rieSenie potrieb statickej dopravy hlavne v stvislosti s potrebou parkovania
navstevnikov Sportovych podujati, pre ktoré by bolo potrebné mat’ k dispozicii 2 000
parkovacich miest pre OMV (v su¢asnosti 351 vyznacenych vratane odstavnych stani).

V URBANISTICKY SEKTOR C reprezentuje obchodny komplex OC Klokan. Vyuzitie aktualne
planovanych prevadzok nezodpoveda postaveniu a vyznamu miesta v urbanistickej strukture
mesta. Je na Skodu veci Ze investor nerieSil intenzivnejSie vyuzivanie disponibilného priestoru
svzmysle aktudlnych mestotvornych  trendov. Umiestnenie v prevaznej  miere
jednopodlaznych stavieb a rieSenim parkovania na teréne je nevhodné. Otazne je aj funkéné
vyuzivanie pre obchodnu vybavenost v uzemi kde absentuje rieSenie statickej dopravy
a pripadne d'al$ej vy$sej obéianskej a $portovej vybavenosti.

URBANISTICKY SEKTOR D v buducnosti prejde rozsiahlou prestavbou v suvislosti so
zamerom umiestnenia ISOD (Integrovaného terminalu osobnej dopravy), ktora nahradi su¢asnu
umiestnenu vystavbu prevadzok OV vyuzivajucich povodné stavby Uholnych skladov. V UPN-
M toto Uzemie ju reprezentuje funkéna plocha ozn. 11.20.DS/01 vyhradena v funkénom
vyuzZivani pre hromadné parkovanie a Integrovany terminal osobne hromadnej dopravy
(autobusové nastupistia). US naznacuje mozné riesenie, ktoré podrobnejSie dokumentuje
v urbanistickom detaile (samostatny vykres ¢.8).

URBANISTICKY SEKTOR E reprezentuje v US vymedzené uzemie s dopravou vyssieho
mestského vyznamu (ul. Kysucka, ul. Lavobrezna a ul. Uholna aviadukt s mimouroviovou
krizovatkou medzi ul. Lavobrezna a Majova). Priestorovo je stabilizované. V suvislosti
s optimalizaciou dopravnej prevadzky su navrhované upravy vo funkénej triede a kategorii ul.
Uholna vratane jej pripojenia na ul. Kysucka (rozSirenie krizovatky aviadukt okruzna
krizovatka).

Povodne byvanie v rie§enom tzemi zastupovali aj umiestnené rodinné domy a to na ul. Sportova, Ul.
Uholnd aul. Na Strelnici. Vsu€asnosti ich nahradila vystavba OV a Sportovych zariadeni
celomestského vyznamu, resp. sa zmenilo ich funkéné vyuzivanie na OV (obchod, sluzby a Sport).
Umiestnena obcianska vybavenost v rieSenom Uzemi bola pbévodne zamerand na budovanie
Sportového aredlu mesta, no v stiesnenych priestorovych pomeroch a bez moznosti primeraného
extenzivneho rozvoja pre komplexné potreby sustredenej Sportovej vybavenosti mesta.
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Do sucasného stavu s umiestnenymi a intenzivne prevadzkovanymi zariadeniami Sportu, ktorymi su
0.. zimny &tadion Vojtecha Zavodského — Niké Aréna a futbalovy §tadidnom MSK Zilina, preslo
rieSené Uzemie rozsiahlymi modernizaciami a prestavbami vratane asanacii menSich zariadeni
obcianskej vybavenosti, rodinnych domov a Sportovych pléch a ich nadhradou novou vystavbou.

Vys§S8iu obciansku vybavenost vrieSenom Uzemi vyznamne reprezentuje aj hotel HOLIDAY INN,
zaroven kompozi¢na dominanta mesta.

Umiestnent obgiansku vybavenost dopifiaju mensie obchodné prevadzky a zariadenia zktorych
niektoré boli pdvodne rodinnymi domami. Pévodne umiestnené rodinné domy v rieSenom Gzemi
Lhemali Sancu” sa udrzat v tomto atraktivhom rozvojovom Gzemi mesta.

Sucasny komunikacny skelet obsluznej i peSej dopravy zodpoveda pdvodnym poziadavkam na ich
dimenzovanie. NajvypuklejSie je to vidiet v poddimenzovanom rieSeni statickej dopravy pre byvajucich
obyvatelov v okrsku A — Sihot a s tym suvisiace rieSenie obsluznych komunikacii (napr. v Sirkovom
a polohovom usporiadani komunikacii aj pre dopravnd — automobilovl obsluhu). Ostatni dopranu
obsluhu reprezentuju v prevaznej miere (okrem Uzemia OC Kokan) komunikacie vo vymedzenych
(prevazne vyhradenych) arealoch.

VrieSenom Uzemi vyrazne absentuje rieSenie statickej dopravy hlavne pre navstevnikov Sportovych
podujati a tiez absentuje Ustredny peSi priestor (namestie). To by bolo mozné riesit v priestore pred
hlavnym vstupom na Zimny $tadion, to len v pripade vyrieSenia potrieb parkovisk OMV v rieSenom
azemi.

B.1.2 Koncepcia prijatych opatreni mesta pri Revitalizacii verejného priestoru

Verejny priestor

Sucasny stav

V mnohych pripadoch je realizacne nedokonéeny podla povodne navrhovanej koncepcie, nasledne
s dlhodobo zanedbavanou udrzbou.

Poznamka: Podla poZiadaviek poslancov na realizaciu mensich investicii pre jeho zakladnu
revitalizaciu, vedenie mesta eviduje poZiadavky zo vsetkych obvodov v celkovom objeme cca 80 mil.
EUR.

Zamery mesta

Postupnym zmapovanim problémov za Ucasti obyvatelov, uzivatelov verejného priestoru a za pomoci
odbornikov spracovanie Studii revitalizacie, ktoré po prerokovani aj za U€asti dotknutych obyvatelov,
budi spracované do naslednych projektovych dokumentacii. Vydanim stavebnych povoleni bude
mbct mesto rozhodnutim poslancov Mestského zastupitel'stva vyclenit potrebné financie na realizaciu
stavieb a zaroven moznost pozadovat’ aj financie zo Strukturalnych zdrojov EU.

Dopravna situacia (automobilova doprava)

Sucasny stav

V Case ich realizacie boli komunikacie projektované pre ovela nizSiu intenzitu dopravy, kapacitu
komunikacii a kapacitu odstavnych parkovisk. Odstavné a parkovacie plochy boli v zmysle vtedajSich
noriem realizované len pre cca 25 az 30% kapacity viedajSej potreby, s nevyuzitim zastavanych pléch
pod bytovymi domami a ob&ianskou vybavenostou. Absentovalo tiez rieSenie objektov s kumulovanym
umiestnenim parkovacich a odstavnych stani (Parkovacie domy, hromadné garaze).

Zamery mesta

Posudenie vhodného napojenia interného komunikacného systému sidliska v jeho napojeni na vyssi
dopravny systém mesta. Z hladiska statickej dopravy vypocitat sucasnu normova potrebu parkovisk
vo vztahu k existujucim kapacitam povodnych bytov (byty do 60 m? 1 parkovacie miesto, byty do 90
m? 1,5 parkovacieho miesta, byty nad 90 m? 2 parkovacie miesta + parkovacie miesta pre existujice
zariadenia Skolskej a obCianskej vybavenosti). Stanovenie optimalnej kapacity doplnenia chybajucich
parkovacich kapacit hlavne vo vztahu k plochdm zelene. Navrh rieSenia parkovacich stojisk aj pre
dobijanie elektromobilov.

Poznamka: Pre realizaciu novych parkovisk je potrebné predpokladat’ pre jedno parkovacie miesto na
teréne cca 1.000 EUR, nadzemné parkovacie miesto cca 7.000 EUR a podzemné parkovacie miesto
cca 20.000 EUR. Navrh riesenia parkovacich stojisk aj pre dobijanie elektromobilov.

Vzhlfadom k tomu, Ze pri spracovani US nebol k dispozicii pasport bytov sa pri vypocCte potrieb
odstavnych stani pre obyvatelov uplatriuje koef. 1,0 az 1,25/ byt.

Pesie plochy a pesie komunikacie, cyklistickeé trasy
Sucasny stav
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Nedostatocna siet, zly stavebny a technicky stav, ¢asto zatopené pri dazdivych obdobiach, dihodobo
zanedbavand udrzba, ich povrch vacsinou s asfaltovym krytom, €asto chybajuci pesi centralny priestor
ako plocha pre stretavanie a socialne kontakty obyvatelov zony.

Zamery mesta

Posudenie celkovej siete sich rozSirenim a pripadnym doplnenim centralneho peSieho priestoru,
pripadne jeho celkova revitalizacia. Navrh rieSenia novych a revitalizovanych ploch v koncepcii
umoznujucej vsakovanie dazdovych vOd do podloZia a ich zadrziavania v GUzemi. RieSenie
cyklistickych tras (cyklodopravy) v prepojeni zony sidliska (rieSeného Uzemia) s nadradenou sietou
cyklistickych tras v meste.

Vzrastla zelen a travnaté plochy

Sucasny stav

Dlhodobo zanedbavana udrzba a starostlivost, (pozn: jedno kosenie travnatych pléch mesta je cca
200 tisic EUR), devastované travnaté plochy dopravou a peSim pohybom. Nekonceptne vysadena
vysoka zelen €asto spdsobuje neprimerané tienenie bytov a poSkodzuje fasady zateplenych bytovych
domov, koreriovy systém stromov poSkodzuje spevnené plochy. Neudrziavané stromy svojim vekom
ohrozuju obyvatelov a odstavené motorové vozidla.

Zamery mesta

Projekt celkovej pasportizacie existujucej zelene s navrhom jej revitalizacie a novych druhov vhodnych
do obytnych zén aj z hladiska zniZzenia nakladov na jej Udrzbu. Svetovy trend ponechania Casti
travnatych pléch bez kosenia pre lepSie podmienky rozvoja fauny a flory a menSieho vysuSovania
takychto pléch.

Obcianska vybavenost’

Sucasny stav

Posudenie kapacit zakladnej vybavenosti vo vztahu k po¢tu a demografickej Struktdre obyvatelstva
zony. Problém predSkolskych a Skolskych aredlov, ktoré pdvodne poskytovali sluzby pre obyvatelov
zony, dnes predstavuju kapacity pre obyvatelov celého mesta ktori privazaju a odvazaju svoje deti
osobnymi vozidlami.

Zamery mesta

Doplnenie chybajucich kapacit, posudenie volnych kapacit aj s moznostou prenajmu takychto
priestorov vo vlastnictve inych subjektov mestom pre vytvorenie novych zriadeni sluzieb a vybavenosti
vzhladom k demografickej Strukture obyvatelstva.

Podzemna technicka infrastruktura

Sucasny stav

Nekonceptné vedenie tras aich linii v zdnach bez ich sUstredenia do spolo¢nych koridorov mimo
spevnenych pléch a mimo korenového systému existujucej zelene. Neexistujuca technicka mapa
mesta ktora by znazorfiovala jej celkovy stav v Uzemi. Dlhodobo zanedbavana (drzba a Cistenie
dazdovej kanalizacie.

Zamery mesta

Spracovanie technickej mapy podzemnej infrastruktiry postupne v rozsahu celého Uzemia mesta.
Vyvolanie rokovani s majitelmi a spravcami sieti tak aby pred samotnou revitalizaciou zény mestom
zabezpecili ich vymenu alebo opravu tak, aby nasledne po dokonceni revitalizacie neposkodili
upraveny verejny priestor. Pravidelné Cistenie ulicnych vpustov a potrubi dazdovej kanalizacie.
Poznamka: V US dokumentujeme umiestnenie jednotlivych zariadeni podzemnej technickej
infrastruktury generované z disponibilnych podkladov. Riesenie technickej infrastruktary nie je
predmetom US, ma informativny charakter.

Urbanisticky mobiliar, detské ihriska, zariadenia pre zmesovy komunalny odpad (ZKO)
a triedeny komunalny odpad (TKO)

Sucasny stav

Nekoncepcné rieSenie, nedostato€né vybavenie, nefunkéné zariadenia, nevyrieSeny problém
rozmiestnenia a situovania nadob pre ZKO a TKO.

Zamery mesta
Navrh dostato¢ného sortimentu a poCtu prvkov mobiliaru, navrh ihriska pre deti a mladez, resp.

dospelych a ludi vySSej vekovej kategorii vo vztahu k existujucej demografickej Struktdre tejto Casti
obyvatelov zdény, vybaveného certifikovanymi prvkami takychto zariadeni. Ustanovenie spravcu
ihriska, aj pre moznost uplatnenia sa obyvatelom zény v déchodkovom veku, za dohodnutld mesaénu
odmenu z rozpoc¢tu mesta.
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Zariadenia ZKO a TKO - celomestska Studia moznosti rieSenia velkokapacitnych kontajnerov, problém
existujucej podzemnej infrastruktiry a volnych disponibilnych pléch pre ich umiestnenie. Alternativa
rieSenia vhodne situovanych uzavretych, uzamykatelnych a zastreSenych nadzemnych zariadeni.
Poznamka. Odporiucame riesit stanoviska ZKO a TKO polopodzemnymi kontajnermi prip. klietkovym
uzamykatelnym systémom.

Celkovy zivot zény

Sucasny stav

Verejny priestor a zivot v zéne nedostatocne reflekiuje poziadavky konkrétnej demografickej Struktary
obyvatelov, nedostatoéné zariadenia pre jednotlivé vekové a socialne skupiny obyvatelov zény.

Zamery mesta
Stanovenie existujucej demografickej Struktdry a modelovanie jej vyvoja v navrhovom obdobi

revitalizacie (cca 25 rokov). Na takio stanovenu Struktdru rieSit Skalu typologickych zariadeni a
vybavenosti pre zabezpefenie pozadovanej revitalizacie zivota v zdne.

B.1.2.1 Pozitivne urbanistické znaky sidliska Sihot’ a ostatnych priestorov rieSeného Uzemia

Pri spracovani US, ako spracovatelia tejto US, identifikujeme nasledovné pozitivne urbanistické znaky

sidliska:

. Relativhe nizka az optimalna hustota obyvatelov na ploche sidliska (aktualny stav
v v obytnom Uzemi (Sihot) 96,25 obyv./ha v porovnani so sidliskami z 90-tych rokov, kde
podra pévodnych ,socialistickych” technicko — hospodarskych ukazovatelov (dalej len ,THU")
mala dosahovat az 400 obyv./ha (napr. sidlisko Hajik),

" Vysoky podiel pléch verejnej zelene v izemi Sihot so zapojenou vzrastlou vysadbou stromov,
vys&i podiel ploch zelene pri tom, v pozitivnom slova zmysle s plochou parkovej zelene a
verejnej plocha zelene v obytnom Uzemi. Optimalny je podiel zelene m2/obyvatela a podiel
zelene v obytnom Gzemi 20,60 m2/obyvatefla.

" Existencia ,parkovej zelene - parku C.G. Swendsona“ (jeho zakladu) umiestneného na okraji
rieSeného Uzemia plniaceho aj funkciu izolanej zelene od Kysuckej ul..
" Sucasné rieSenie zakladnej dopravnej obsluhy Uzemia, ktora nepretina sidlisko Sihot

a principialne (prednostne) sa uplathuje koncové rieSenie automobilovych obsluznych
komunik&cii vstupujacich do sidliska.

" Zabyvanost Uzemia sidliska Sihot.

" Existencia nabreznej zelene popri ul. Lavobrezna.

B.1.2.2 Negativne urbanistické znaky (celoplo$né a bodoveé prvky a javy) rieSeného Uzemia:

Pri spracovani US, ako spracovatelia tejto US, identifikujeme nasledovné negativne urbanistické

znaky v rieSenom Uzemi:

. Absolutny nedostatok zelene v urbanistickych sektoroch B, C, D a E.

. Odstup obytnej vystavby sidliska Sihot od ul. Lavobrezna, jednej z nosnych komunikacii
ZAKOS - u, s frekventovanou zbernou dopravou s moznostou a disponibilnymi priestormi na
uplatnenie ochrany pred hlukom rieSenim izola€nou zelefiou a pripadne protihlukovou stenou
a inymi protihlukovymi opatreniami.

" Zanedbana udrzba cestnych komunikacii, spevnenych pléch a peSich chodnikov.

" Absencia potrebného poctu odstavnych a parkovacich stani pre byvajucich obyvatelov.

" Nevhodné odstavovanie a parkovanie OMV v ¢asti Sihot a OMV a BUS v ostatnom rieSenom
Gzemi.

" Celkova koncepcia rieSenia statickej dopravy.

" Vyrazny nedostatok v parkovani OMV hlavne v suvislosti s prevadzkou Sportovych podujati na
Zimnom a futbalovom $tadiéne.

" Existencia provizérnych odstavnych stani (iniciovanych obyvatelmi ) pri bytovych domoch.

" Zanedbana pravidelna udrzba verejnej zelene.

" Absolutny nedostatok zelene v urbanistickych sektoroch B, C, D a E.

B.1.3 Identifikacia problémov — celoplosné, bodové a liniové zavady

Slcastou 1. etapy prac na US bola identifikacia zistenych problémov, ktoré vyplynuli z prieskumu
v teréne. Spracovatel US ich okrem popisu v tejto sprave, dokumentuje aj vo vykrese ¢.2. Problémovy
vykres.
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Pri identifikacii problémov, stvisiacich s hlavnym ciefom US pre revitalizaciu Gzemia — verejnych
priestranstiev, su identifikované nasledovné problémy.

B.1.3.1 Celoplo$né zavady v rieSenom Uzemi:

" Chybajuca koncepcia rieSenia umiestnenia nadob na ZKO a TKO (zber zmesového odpadu
a zber triedeného komunalneho odpadu).

Absencia komplexného rieSenia drobnej architektdry.

Nevyhovuijuci stav povrchovych Uprav a rieSenia obsluznych komunikacii a chodnikov.
Umiestnenie nevyuzivanych exteriérovych suSiakov a Klepacov.

Absencia optimalneho osvetlenia verejnych priestranstiev.

Udrzba a revitalizacia vzrastlej zelene vratane nabreznej zelene severne od ul. Lavobreznd.
Poddimenzované rieSenie verejnych parkovacich a odstavnych stani OMV.

B.1.3.2 Problémové body — bodové a liniové zavady v rieSenom Uzemi (vid umiestnenie vo
vykr. ¢.2):

1. Funkéne a priestorovo neusporiadané verejné priestranstvo s prevladajacimi  spevnenymi
plochami.

2 Bariéra na verejnom chodniku znemozfujaca pohyb imobilnych.

3 Nevhodne Sirkovo usporiadana obsluzna komunikacia.

4. Nevhodné odstavovanie OMV na obsluznej komunik&cii.

5. Nevhodné umiestnenie a stav stanovisk na zber komunalneho odpadu (ZKO a TKO).

6 Neusporiadana plocha a vybavenie detského ihriska.

7 Chybajuci chodnik.

8. Chybajuci cyklochodnik.

9. Nevhodné rieSenie parkoviska — tzv. ,tepelny ostrov* (chybajuca zeleri a stromy)

10.  Absencia protihlukovych opatreni od zbernej komunikacie.

11.  Poddimenzovany hlavny peSi chodnik.

12. Problematické vyuzivanie plochy pre OV z dbévodu problematického pripojenia dopravne;
obsluhy.

13.  Nevhodné funkéné vyuzivanie plochy v zmysle UPN-M.

14. Zdroj svetelného smogu.

15. Absencia izolacnej zelene.

16. Nedostatocna podrastova etaz skupinovej vysadby.

17. Potencialne nebezpecna drevina.

18. Dreviny vhodné na odstranenie.

B.1.4 Participacia obéanov pri rieSeni problémov sidliska

Mesto prijalo koncepciu zapojenia obCanov sidliska (rieSeného tuzemia) — ich participaciu k rieSeniu
problémov s vystupom v tejto US. Umoznilo sa im tak zapojit do verejného Zvota v ¢o najSirSej
moznej miere

B.1.4.1 |. etapa participacie

Obcanom sidliska arieSeného Uzemia bola prezentovany zamer Revitalizacie verejnych
priestranstiev 29.10.2025 vtzv. 1. etape participacie obCanov. Obstaravatel vysvetlil ciele
a spracovatel prezentoval Analyzu rieSeného Gzemia na premietnutom Problémovom vykrese. Boli
prezentované:

A. Celoplo$né zavady v rieSenom uzemi

B. Bodové a liniové zavady

Odbor komunikacie avztahov zverejnostou mesta Zilina evidoval nasledovné otazky, podnety
a poziadavky. Spbésob naloZenia s uvedenymi poziadavkami je k jednotlivym bodom nasledovny:

1. Nesuhlas s vydanim uzemného rozhodnutia pre umiestnenie polyfunkénej stavby ako
nevhodné rieSenie v tzv. zahustovani sidliska Sihot’ (Urbanisticky sektor A).

Vyhodnotenie:
V navrhu rieSenia je dokumentované aj rieSenie bez tzv. ,Zahustovania sidliska Sihot* ako

alternativne rieSenie, ktoré v polohe zameru umiestnenia Polyfunkénaho domu navrhuje umiestnenie
verejného priestranstva a to (vid vykres. €.2:
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- v alt. A s verejnou zelefou a detskym ihriskom..

- v alt. B len s verejnou zelenou.

Poznamka: Sucasné detské ihrisko je umiestnené na sukromnom pozemku firmy Slovena. V pripade
jeho zachovania v siCasne polohe bude nevyhnutné majetkovo - opravne vysporiadanie pozemku
v prospech mesta Zilina.

2. Upozornenie na umiestnenie detského ihriska na privathom pozemku firmy Slovena
a suvisiacu poziadavku ¢o sa s tym da robit’.

Vyhodnotenie:
V navrhu rieSenia je dokumentované aj rieSenie Detského ihriska sidliska Sihot ako alternativne

rieSenie, t.j. umozni jeho umiestnenie aj v inej, vhodnejSej polohe sidliska.

3. Upozornenie na nespokojnost’ so spravanim navstevnikov Sportovych podujati
obt'azujucich obéanov sidliska pouzivajuc plochy zelene a okolia bytovych domov na rieSenie
toalety.

Vyhodnotenie: 5
Nie je relevantnym predmetom pri rieSeni US sidliska Sihot. Uvedenu situaciu odpora¢ame riesit

nasledovne:

- dostato€nym a optimalne rieSenim s rozmiestnenymi a dimenzovanymi toaletami v jednotlivych
objektoch Sportovej OV

- poriadkovou sluzbou a policajny mi hliadkami v Uzemi sidliska Sihot po€as Sportovych podujati.

- rieSenim dalSich verejnych toaliet v Prevadzkovom objekie umiestneného Integrovaného
terminalu osobnej dopravy v Urbanistickom sektore E.

4, Vznesenie obavy o kolko plochy verejnej zelene pride rieSenim revitalizacie sidliska.

Vyhodnotenie: 5
V koncepcii rieSenia US bolo jednym z determinantov v maximalnej miere zachovat a pripadne doplnit

plochy zelene. Navrhovana Revitalizaciou sa najviac dotkne rieSenia dopravnej obsluhy so statikou

dopravou, pricom koncepcia navrhovaného rieSenia komunikacii navrhuje:

- zjednosmernenim prevadzky obsluznych komunikacii v sidlisku Sihot v maximalnej miere vyuzit
sucasné spevnené (disponibilné) plochy dopravného skeletu.

- doplnenim zelene na verejne pristupnych parkoviskach v zmysle zavéaznej regulacie
vyplyvajucej z platného UPN-M.

5. Podnet na uUzku peSiu komunikaciu na sidlisku Sihot nevhodnu pre prevadzku
s invalidnym vozikom.

Vyhodnotenie:
V navrhu rieSenia je na Uzemi sidliska dokumentované rieSenie skeletu peSich komunikacii
dimenzovanych v zmysle platnych STN t.j. vhodnych aj pre prevadzku s invalidnym vozikom.

6. Dotaz na uzavretie ¢asti chodnika medzi sidliskom a ul. Lavobrezna.

Vyhodnotenie:
V navrhu rieSenia je dokumentované rieSenie bez uzaveru chodnika medz sidliskom a ul.

Lavobrezna.

7. Podnet na vysvetlenie prezentovaného zameru na rieSenie Absencie protihlukovych
opatreni.

Vyhodnotenie:
V navrhu rieSenia je dokumentované rieSenie s navrhom protihlukovych opatreni (protihlukové steny

a izolaéna zelerl) od ul. Kysucka a ul. Lavobrezna.

8. St'aznost’ na svetelny smog zo $portovisk.

Vyhodnotenie:
V navrhu rieSenia je dokumentovany navrh ktory rieSi umiestnenie izolacnej zelene s moiznostou

umiestnenia tzv. vegetacnej steny na vyhradenej (arealovej) ploche tréningového futbalového ihriska.
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9. Ziadost' o informovanost obéanov sidliska aj na inu ako online komunikaciu, ale aj
formou papierovych oznamov pre domovnikov a vyvesenim pri vstupoch do bytového domu.

Vyhodnotenie: 5
Nie je predmetom rieSenia US..

10. Nesuhlas s odstranenim zelene na ploche nového parkoviska pre OMV za objektom
Damex.

Vyhodnotenie:
V navrhu rieSenia je dokumentovany navrh ktory rieSi uvedené parkovisko za objektom Damex so

zapracovani opatrenii vyplyvajtcich platného UPN-M s doplnenou zeleriou.

11. Staznost’ na hluk z prevadzky Holiday inn pocéas letnych mesiacov.

Vyhodnotenie: 5
Nie je predmetom rieSenia US.

12. VSeobecna nespokojnost’ s rieSenim parkovania a odstavovania OMV.

Vyhodnotenie:
V navrhu rieSenia je rieSenie parkovania dokumentované na verejne pristupnych parkoviskach

a odstavovacich miestach v dvoch polohach a to

- navrhom nového systému rieSenia dopravnej obsluhy v Uzemi sidliska Sihot Uzko suvisiace so
zjednosmernenim obsluznych komunikacii na ktoré su zavesené v prevaznej miere Sikmo
radené stojiska pre OMV €o umozni navySenie poctu stani s ciefom zabezpecit min. 1 stanie
pre byt v Gzemi sidliska.

- navrhom Integrovaného terminalu osobnej dopravy v urbanistickom sektore D v budicom
verejne dostupnom objekte, kde bude mozné rieSit aj parkovanie pre navstevnikov Sportovych
podujati v orientanom pocte cca 600 stojisk pre OMV.

- umoznenim vystavby nového objektu OV ktory nahradi su€asny v polohe oproti Zimnému
Stadiénu s poctom stani OMV v podzemnych priestoroch v pocte cca 150 stojisk

13. Vyjadrenie dolezitosti uplatnenia azachovania ¢o najvdéSieho mnozstva verejnej
a ostatnej zelene na sidlisku a rieSenom uzemi.

Vyhodnotenie: 5
V koncepcii rieSenia US bolo jednym z determinantov v maximalnej miere zachovat a pripadne doplinit

plochy zelene. Navrhovana koncepcia Revitalizaciou v oblasti zelene je rieSené nasledovne:

- v maximalne miere zachovat zelen na sidlisku Sihot ktorého sucastou je aj park C.G.
Swendssona,

- doplnenim izola¢nej zelene na ploche vo vyhradenom areali Futbalového Stadiéna, )

- doplnenim zelene na plochach parkovisk v zmysle opatrenii vyplyvajucich platného UPN-M
(zelen na parkoviskach OMV), 5

- akceptovanim nabreznej zelene popri VD Zilina,

- podmienenym rieSenim Integrovaného terminalu osobnej dopravy s fasadnou a streSnou
zelenou, ktora bude sucastou umiestneného objektu.

B.1.4.1 ll. etapa participacie

Obganom sidliska a uZivatefom rie§eného tizemia v US bol nasledne prezentovany Navrh riedenia na
verejnom prerokovani 4.12.2025 v tzv. 2. etape Participacie ob&anov.

Na verejnom prerokovani bolo prezentované komplexné rieSenie vo vSetkych vykresoch ktoré su
predmetom obsahu Do navrhovaného rieSenia boli zapracované relevantne vyhodnotené pripomienky
z |. etapy participacie.

Obcanom bolo umoznené sa v diskusii zapojit a obstaravatel i spracovatel v odpovediach vysvetlili
jednotlivé obsahové €asti navrhu.

Z vyhodnotenia pripomienok obstaravateflom vyplynula v dopracovanom Navrhu rieSenia
¢iastkova upravy v uspriadani interného dopravného skeletu obsluznych komunikacii.
Vsektore A — SIDLISKO SIHOT tak bude jeho revitalizaciu verejnych priestranstiev,
v rozhodujucej miere, ovplyviovat’ skutoénost’ ¢i bude realizované navrhované ,zahustenie”
objektom, na ktory bolo vydané izemné rozhodnutie. To hlavne ovplyvni realizaciu skeletu
dopravnej obsluhy v internom usporiadani sidliska. Ztohto dovodu je to v US rieSené
alternativhym sp6sobom.
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B.2. NAVRH RIESENIA

B.2.1 Urbanisticky navrh

B.2.1.1 Urbanisticka a priestorova charakteristika

VrieSenom Uzemi sU umiestnené jednotlivé stavby ku ktorym prislichaju priestranstva s
umiestnenymi nadzemnymi stavbami. Z hladiska pristupnosti pozemkov rozdelujeme Uzemie
nasledovne:

" Stavby umiestnené na verejne pristupnych poze mkoch.

" Stavby umiestnené v uzatvorenych arealoch resp. vymedzenych areéloch.

Rozhodujucu polohu v Gzemi zaujimaju stavby s s vyhradenymi resp. uzavretymi priestranstvami
(arealmi).

Medzi stavby s umiestnenymi na verejne pristupnych pozemkoch zarad'ujeme zaradujeme:

V urbanistickom sektore A — sidlisko Sihot
] Sidlisko Sihot s umiestnenymi nizkopodlaznymi bytovymi domami a v sektore s umiestnenymi
objektami OV na ul. Kysucka a ul. na Sihoti

V urbanistickom sektore B — uzemie OV a Sportu

" Casti_Uzemia kde do uzavretych resp. vyhradenych aredlov vstupuje verejne pristupnd
dopravna obsluha s plochami parkovisk:
- parkovisko medzi severnou tribdnou futbalového Stadiéna a tréningovou hracou plochou
- parkovisko pred Zimnym Stadionom

V urbanistickom sektore C — izemie OV (OC Klokan)

. Cely sektor umiestnenymi objektami OC Klokani

V urbanistickom sektore D — Integrovany terminal osobnej dopravy (ITOD)

= Cely sektor umiestnenym objektom ITOD ako buduicim verejnym priestranstvom

V urbanistickom sektore E- Uzemie s cestnou dopravou vyssieho vyznamu

= Cely sektor umiestnenym _komunikdciami__iich kontakinymi _plochami ako verejnym
priestranstvom

Medzi stavby s uzatvorenymi resp. vvhradenymi arealmi zarad'ujeme:

V urbanistickom sektore A — sidlisko Sihot 5
= Uzatvorené pozemy s objektami ¢.s. 2 a 3 na ul. Sportova.

V urbanistickom sektore B — uzemie OV a Sportu
= Celé uUzemia sekiora mimo plch v ¢asti aredlov kde vstupuje verejne pristupna dopravna
obsluha s plochami parkovisk:

V urbanistickom sektore C — izemie OV (OC Klokan)
. Sa nenachadzaju

V urbanistickom sektore D — Integrovany terminal osobnej dopravy (ITOD)
. Sa v budicnosti nebudi nachadzat

V urbanistickom sektore E- Uzemie s cestnou dopravou vyssieho vyznamu
. Sa nenachadzaju

B.2.1.2 Urbanisticka koncepcia revitalizacie v rieSenom uzemi

Predmetom revitalizacie su verejné priestranstva vo vymedzenom tzemi US. Rozhodujlce
a vyzadujuce si ploSnu revitalizaciu sa nachadzaju v pévodnom sidlisku Sihot' t.j. v Urbanistickom
sektore A.

Uzemie sidliska Sihot vykazuje vysoku ,zabyvanost®. Vnimame ho ako jednoliaty urbanisticky
mikrocelok, ktory nie je potrebné z hfadiska urbanistickej koncepcie oficialne delit na mensie Casti
v sUvislosti s urbanistickou koncepciou v navrhovanom rieSeni US.

V ostatnom Uzemi (Sektory B, C, D a E) zastupuju verejné priestranstva min. podiel resp. su nové
(Sektor C) avyziadaju si malé resp. ,kozmetické“ Upravy v navrhu revitalizacie verejnych
priestranstiev.
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V casti uzemia so sidlisko Sihot, po ukonéeni pévodnej vystavby, ako keby ,zaspal ¢as”.
Napriek tomu to nemusi resp. nie je na skodu veci. Uzemie sice ,,dobehla“ doba ktora si
vyziada na jednej strane ,,vstupit“ do verejného priestranstva a navrhnut’ rieSenie ktoré si na
udrzba uzemia a na druhej strane suc¢asné normové potreby hlavne v suvislosti s rieSenim
dopravnej obsluhy.

Do vnutra sidliska zatial nevstupila ,,zahustovacia“ investicna aktivita aj ked' v tazisku sidliska
evidujeme zamer s umiestnenim Polyfunkéného objektu. Po odvolani ob&anov je v povoleni
umiestnit’ stavbu (DUR) odlozené rozhodnutie. US rieSi alternativne rieSenie s a bez uvedenej
stavby.

V uzemi sidliska tak evidujeme vacsi, ako povedzme ,,bezny“, rozsah verejnych priestranstiev
s plochami verejnej zelene.

Koncepcia revitalizacie v US vo tomto vymedzenom Gzemi s verejne pristupnymi priestranstvami nie
je zalozend na ,radikalnych rezoch®. Naznacuje principidlne zachovanie verejnych priestranstiev
v siéasnom rozsahu. Do pléch so zelefiou navrhovanou na revitalizaciu sa vstupuje minimalne a to
len v rozsahu vo vazbe na su€asnu dopravnu obsluhu, kde v neusporiadanej hierarchii existujuceho
komunikacného skeletu (hlavne v sektore A) navrhuje ,dopravny poriadok” pridelenim funkénej triedy
a kategorie jednotlivej komunikacii s normovym polohovym a smerovym usporiadanim a pripadnym
doplnenim na tieto obsluzné komunikacie ,zavesenych* odstavnych a parkovacich stani.

Urbanisticka koncepcia revitalizacie sidliska je zalozena na:

" V rozhodujucej miere na akceptovani zalozeného dopravného skeletu s navrhom definovania
funkénej triedy a katego6rie prisluSnej komunikacie a navrhu rieSenia parkovacich i odstavnych
pléch pre OMV vo véazbe na tieto komunikacie a to v polohach, kde to dovoluju priestorové
podmienky a hodnotna vzrastla zelef.

" Na zachovani a akceptovani plochy s verejnou a izolacnou ruréalnou vzrastlou zelefiou v polohe
nabrezia rieky Vah (VD Zilina) pozdliz ul. Lavobrezna.

" Akceptovani parku C. G. Swendssona.

" V rozhodujucej miere na akceptovani ostatnych pléch verejnej zelene s umiestnenou vzrastlou
zelenou.

" V prevladajucej miere na akceptovani navrhu umiestnenia verejnej Sportovo — rekreacnej

vybavenosti vratane detského ihriska v ich sti¢asnej polohe a pri uplatneni alternativy aj v novej
vhodnejSej polohe.

" Na navrhu doplnenia zelene na tzv. ,tepelnych ostrovoch® ktoré v rieSenom Uzemi reprezentuju
verejne pristupné parkoviska na vyhradenych plochach OV a Sportovej vybavenosti.

B.2.1.3 Organizacia rieSeného Uzemia a navrhované urbanistické rieSenie v suvislosti
s revitalizaciou vo vymedzenych sektoroch

Z formalneho hradiska je, v navrhovej &asti US rozdelené na sektory oznaéené Aaz E. Takto
vymedzené sektory umoznia realizovat néasledné revitalizatné opatrenia v relativne funkéne
a priestorovo uzavretych celkoch (urbanistickych celkoch).

Navrhované urbanistické rieSenie Uzemia vo vymedzenych sektoroch

V urbanistickom sektore A — sidlisko Sihot

- stavebné Upravy na komunikacidch dopravnej obsluhy s rozdelenim na funkéné triedy
a kategorie vratane doplnenia parkovacich stani, Navrhovanych je 86 parkovacich stani (+
34 parkovacich stani) + 24 existujucich garazi.

- Udrzba a doplnenie chodnikov,

- komplexnom prebudovani detského ihriska a Sportovo rekreacnej plochy,

- Udrzba pléch verejnej (izolacnej) zelene (doplnenie vzrastlej zelene),

- realizcia stanovisk pre ZKO a TKO polopodzemnym resp. klietkovym systémom,

- doplnenie malej architektury,

- doplnenie protihlukovej ochrany na severozapadnom okraji od ul. Kysucka a ul. Lavobrezna
(vegetacna stena + vzrastla zelen.

V urbanistickom sektore B — uzemie OV a Sportu
- stavebné Upravy na verejne pristupnych parkoviskach prislichajicich k objektom a zariadeniam
Sportu v suvislosti s doplnenim zelene na eliminaciu tzv. ,tepelnych ostrovov,.
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- zacClenenie objektu Novostavby nebytovej budovy na Uholnej ul. (oproti Zimnému Stadiénu)
s rieSenim podzemného parkoviska (1. etapa cca 150 stani OMV + 2. etapa cca 40 stani OMV)
a suvisiacej plochy parkoviska v trovni terénu s 48 staniami pre OMV (prevzatie riesenia z AS),

- revitalizacia prevadzkovej plochy pri tréningovom ihrisku s rieSenim izolacnej zelene od ul.
Lavobrezna a sidliska Sihot' aj s funkciou obmedzenia svetelného smogu obtazujuceho obytné
Uuzemie,

- Udrzba a doplnenie pesich chodnikov,

- doplnenie malej architektury,

- variantné rieSenie priestoru pred Zimnym Stadionom s namestim a vylacenim vyuzivania plochy
aj pre statickl dopravu to len ako hlavny pesi priestor €o si vyziada zmenu v platnom UPN-M.

V urbanistickom sektore C — uzemie OV (OC Klokan)

- prevzatie rieSenia komplexu OC Klokan do rieSenia US

- umiestnenie pesej lavky ponad ul. Lavobrezna,

- doplnenie Usekov cyklochodnika a znaCenej cyklotrasy po existujucej obsluznej komunikacii,
- vyznadenie umiestnenia zastavky MHD v polohe pozemku existujliceho objektu ZSR,

- doplnenie malej architektury na kontaktnych verejnych priestranstvach,

V urbanistickom sektore D — Integrovany terminal osobnej dopravy (ITOD)

- navrh (preverenie moznosti umiestnenia objekiu ITOD na disponibilnej ploche sektoru D
pripojeného na ul. Uholna vratane umiestnenia obsluznych a peSich komunikacii s umiestnenim
prevadzky s Autobusovou stanicou (terminalmi) v drovni 1.NP a hromadného parkovacieho
domu OMV v drovni 2.NP a 3.NP

- navrh dalSieho pripojenia na existujici podzemny podchod popod zel. stanicu,

- navrh umiestnenia Prevadzkovej budovy ITOD ako slvisiacej obCianskej vybavenosti s hlavnou
funkciou,

- sUvisiace stavebné Upravy na pesSich komunikaciach,

- riedenie izola&nej zelene hlavne v polohe medz ITOD a plochami ZSR,

- rieSenie streSnej zelene na navrhovanom umiestneni ITOD,

- navrh umiestnenia malej architektury,

- variantni moznost' prip. vyuzitia 4.NP pre doplnkovi obCiansku vybavenost (nielen sudvisiacu
s hlavnou funkciou) vyzadujucu si vSak ZaD platného UPN-M pre funkénud plochu 11.20.DS/01

V urbanistickom sektore E- Uzemie s cestnou dopravou vyssieho vyznamu

- zmena funkénej triedy a kategérie ul. Uhond na MO 10,0/50 a stavebné Upravy v polohe
pripojenia ul. Uholna s rozsirenou stykovou krizovatkou na ul. Kysucka a okruznou krizovatkou
na viadukt ponad plochu ZSR,

- umiestnenie pesej lavky ponad ul. Lavobrezna,

- navrh doplnenia zelene a vodozadrzného jazierka (poldra) v polohe krizovatky s viaduktom,

- doplnenie chodnikov a cyklochodnika popri ul. Lavobrezna,

- navrh a udrzba zelene verejnych priestranstiev,

- revitalizacie nabreznej zelene popri VD Zilina.

B.2.2 Navrh dopravy

B.2.2.1 Koncepcia dopravného rieSenia

Nadradena doprava v rieSenom Uzemi

Navrhované rieSenie akceptuje existujuci nadradeny skelet dopravnej infrastruktlry zasahuijiuci do
rieSseného Gzemia. Ten je reprezentovany sUcasnymi automobilovymi komunikaciami v prislusnej
kategorii a funkCnej triede, ktoré je pri ul. Kysucka a ul. Lavobrezna kompatibilna s rieSenim UPN-M
Zilina v platnom zneni. Pri ul. Uholna navrhuje zmenu na MZ 10,0/50.

Do US boli prevzaté rie$enia z projektovych dokumentacii ul. Lavobrezna a viaduktu prepajajiceho ul.
Uholna a ul. Majova v rozsahu zasahujiiceho do rie$eného lUizemia tejto US. Stéastou tohto priemetu
je vyznacenie mimourovnového peSieho prepojenia s lavkou ponad ul. Lavobrezna.

Z navrhovaného rieSenia, v suvislosti s rieSenim urbanistického sektoru D — Integrovany systém
osobnej dopravy — ISOD vyplynuli zmeny v suvislosti s rieSenim priepustnosti a plynulosti dopravy po
ul. Uholnd. V zasade ich dokumentuije:
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- umoznenie prejazdu HD a MHD cez Integrovany terminal osobnej dopravy (ITOD) v smere
zapad vychod, pricom sa variantne pripusta aj priamy prejazd liniek MHD v tomto smere priamo
cez ul. Uholna,

- zmena funkcnej triedy na MZ 10,0/50 (rozSirenie cesty),

- zmenu v usporiadani stykovej krizovatky na ul. Kysucka (rozSirenie v suvislosti s doplnenim
samostatnych pripajacich pruhov od centra mesta pre MHD a BUS a ostrovéekom pri prechode
chodcov, moznost lfavého odbocenia),

- zmena v usporiadani krizovatky a v pripojeni na viadukt (okruznd krizovatka) v suvislosti
s zabezpecenim plynulostou dopravy, )

Uvedené zmeny predpokladaju, ze budd v suvislosti s priemetom UPN-M a Generelu dopravy

realizované zmeny v prevadzke ul. Hviezdoslavova, z ktorej bude v Useku popred zelezni¢nu stanicu

vylicena verejna doprava a bude umozneny len prejazd hromadnej dopravy — MHD a taxi.

V sektore E je po nabrezi Vahu zakresleny chodnik a cyklochodnik (regionalna cyklotrasa) v zmysle
platného UPN-M.

Do systéemu nadradenej dopravy, vstupujucej do rieSenia US, spada naznagené rieSenie ITOD.
Navrhované je rieSenie ktoré akceptuje plainy UPN-M vo vymedzenej funkénej ploche. Je
dokumentované rieSenim v urbanistickom sektore D a podrobnejSie so schématickym rieSenim drovni
jednotlivych nadzemnych podlazi tak dokumentuje jednu z moznosti rieSenia vystavby v tomto
sektore.

Obsluzna doprava v rieSenom uzemi

Navrhovana koncepcia revitalizacie verejnych priestranstiev v Casti navrhovaného dopravného

rieSenia v tejto US, sa tyka verejnych priestranstiev mimo uzavretych resp. vyhradenych arealov s OV

a Sportovymi arealmi. V tychto arealoch su vSak naznacené Upravy ktoré:

- doplnenou zelenou eliminuju tzv tepelné ostrovy“ na plochach so statickou dopravou v drovni
terénu

- doplnenou izola¢nou zelefiou eliminuju negativne UCinky zdopravy po ul. Lavobrezna pre
prevadzku na plochach ihrisk Sportového arealu.

Navrhované rieSenie s narokmi na nasledovné investiéné aktivity (po spracovani US) sa dotyka
prevazne Uzemia v urbanistickom sektore A — Sidlisko Sihot" s pévodnou vystavbou nizkopodlaznych
bytovych domov (dalej len ,BD"). Pévodné naroky na rieSenie dopravnej obsluhy so statickou
dopravou v podstate neboli rieSené a tak nezodpovedaju su€asnym legislativnym poziadavkam na ich
dimenzovanie. Zodpoveda tomu stav v realizovanych kategériach komunikacii s pristupom dopravnej
automobilovej obsluhy (napr. Sirkové usporiadanie komunikacii) a v dimenzovani odstavnych
a parkovacich stani pri objektoch bytovych domov s hromadnou bytovou vystavbou a objektoch
obcianskej vybavenosti).

Navrhované rieSenie v prevaznej miere zachovava existujici skelet (schému rieSenia) dopravnej
obsluhy. Navrhuje jeho interni zmenu v usporiadani, hierarchizaciu s rozdelenim komunikacii na
komunikacie funkénej triedy C3 (obsluzné komunikacie pre vozidla) a D3 (chodniky pre pesich). Pri
komunikaciach funkénej triedy C3 ide o obojsmerné a jednosmerné komunikacie na ktoré budu
zavesené parkovacie a odstavovacie miesta. Navrhované rieSenie minimalizuje zasah do pléch
zelene..

Na sidlisku Sihot sa pri dopravnej obsluhe uvazuje len s ciefovou dopravou t.j. len pre
rezidentov auzivatelov umiestnenych objektov BD a OV. V koncepcii navrhovaného
dopravného rieSenia sa tak vyluéuje mozny prejazd vozidiel cez rieSené Uzemie mimo cielovej
dopravy a tiez vyuzivania parkovania pre iné subjekty.

Cyklisti na sidlisku Sihot budl vyuZivat dopravnu infrastruktiru (okrem funkénej triedy D3).

Na komunikacie C3 su navrhované ,zavesené” odstavné a parkovacie stania. Pri rieSeni
odstavnych a parkovacich stani nebol stanoveny ciel pokryt normové poziadavky na ich
dimenzovanie. Su vyhradne rieSené na rekonstrukciu v prislusnej funkénej triede a kateg®rii.
Navrhované rieSenie v zasade uvazuje s rieSenim potreby min. jedno stanie pre byt.

Urbanisticka Studia, Revitalizacia sidliska Sihot’ a verejnych priestranstiev urbanistického okrsku ¢.22. 24
Navrh rieSenia, 12/2025



ARCH NEZVAL s.r.0., v zastUpeni Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, CAO: 0261 AA,
; B M. Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér: Zitna 13, 010 01 Zilina
ICO: 55568301, DIC: 2122036334, IC DPH: SK2122036334, tel. mob.: 0903 370 818, e-mail: peter.nezval@gmail.com

Povrchova Uprava dopifianych aj rekonstruovanych ploch parkovacich a odstavnych stani
zo0 vsakovacej betdnovej eko dlazby vratane spadovania (privalové dazde) do pléch zelene, ¢im sa
budu riesit vodozadrzné opatrenia.

VrieSenom Uzemi je akceptovany je zalozeny systém peSich komunikacii doplneny o chodniky
v polohach kde si to vyziadalo navrhované rieSenie. lde prevazne o navrhované chodniky v polohe
vychodenych na plochach verejnej zelene.

V polohe ,vnutra® krizovatky ,viadukt“ je navrhovany aj mlatovy chodnik, ktory je charakterom blizSie
chodnikom umiestnenym v parkoch s verejnou zeleriou. Ostatné chodniky navrhujeme rieSit dlazdené
zadmkovou beténovou dlazbou.

V zmysle planovanej legislativy pozadujucej pri realizovani novostavby resp. vyznamnej obnove
budovy umiestnenie dobijacich stanic pre elektromobily navrhujeme mozné body ich umiestnenia.

V US sa smerne uvazuje aj pre existujicu vystavbu (byty) s rieSenim cca 5 miest pre pripadné
umiestnenie dobijacej stanice. V kazdom pripade bude ich vysledny pocet limitovany okrem
priestorovych a ekonomickych obmedzeni aj stavom infrastruktiry — v tomto pripade kapacitnymi
poziadavkami na NN vedenia.

RieSenie US tak pripusta pri naslednej projektovej priprave revitalizacii jednotlivych Casti v rieSenom
Uzemi umiestnenie dobijacich stanic pre elekiromobily vo vazbe na parkovacie a odstavné stania. Ich
konkrétne rozmiestnenie a rozsah bude sucastou projektovej dokumentacie, pri spracovani ktorej
bude ich rieSenie navrhnuté v Uzkej sucinnosti s dodavatelom elektrickej energie. NevyluCuje sa
pripadné posilnenie transformacnych kapacit, Ci pripadné pokrytie Uzemia samostatnymi
elektrorozvodmi pre tieto odberné miesta.

Koncepcia dopravného rieSenia revitalizacie sidliska Sihot” a ostatnych verejnych
priestranstiev rieSeného Uzemia je zalozena na:

. akceptovani priestorového apolohového rieSenia dopravného skeletu zberno-
obsluznych komunikacii v existujucej funkénej triede a kategorii zasahujucich do
rieSeného Uzemia s navrhovanou zmenou pri ul. Uhol'na na MZ 10,0/50,

. akceptovani rieSenia obsluznych komunikacii umiestnenych vo ,vnutri“ sidliska Sihot’
(s umiestnenou obytnou vystavbou bytovych domov) v previadajicej forme rieSenych vo
forme obsluznych komunikacii C3 len pre ciefovu dopravu,

. akceptovani suc¢asného skeletu pesich komunikacii doplnenych v prevaznej miere vo
vyhodnotenych absentujucich polohach a tiez o peSie komunikacie na identifikovanych
vychodenych chodnikoch na plochach verejnej zelene,

. akceptovani doplnenia parkovacich a odstavnych stani v prevaznej miere ,,zavesenych“
na existujuce apre pristup dopravnej obsluhy vymedzené existujuce komunikacie
urcené na rekonstrukciu aj s pripadnou polohovou upravou.

. povrchovej Uprave dopinanych aj rekonstruovanych pléch parkovacich a odstavnych
stani z vsakovacej betonovej eko dlazby vratane spadovania (privalové dazde) do pléch
zelene — vodozadrzné opatrenia (pozri v ¢asti B.2.3. Navrh zelene),

. povrchovej uprave pesich chodnikov z betonovej zamkovej dlazby spolu so spadovanim
do zelene podporujuca vodozadrzné opatrenia,
. pripusta umiestnenie dobijacich stanic pre elektromobily vo vdzbe na odstavné

a parkovacie stania v uzemi.
B.2.2.2 Navrhované dopravné rieSenie vo vymedzenych sektoroch

Zapadny urbanisticky sektor A — Sidlisko Sihot’
stavebné Upravy na komunikaciach vo funkcnej triede C3, vratane rieSenia a umiestnenia, na
tieto komunikacie parkovacich a odstavnych stani pre OMV

- rekonstrukcia, zruSenie a doplnenie pesich chodnikov vo vnutroblokovom priestore (vo funkénej
triede D3,

- stavebné Upravy na existujucich parkoviskach pre OV v suvislosti s regulativami vyplyvajucimi
z platného UPN-M (rie$enie doplnenia zelene pre eliminaciu tzv. tepelnych ostrovov)

- doplnenie protihlukovej ochrany na severozapadnom okraji rieSeného Uzemia od ulice Kysucka
a ul. Lavobrezna.
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Centralny urbanisticky sektor B — Uzemie obgianskej vybavenosti a $portu

- stavebné Upravy na existujucich parkoviskach pre OV (aj vo vyhradenych arealoch) v suvislosti
s regulativami vyplyvajucimi z platného UPN-M (rieSenie doplnenia zelene pre eliminaciu tzv.
tepelnych ostrovov)

- v pripade realizacie ITOD s parkovacim domom v sektore D rieSenie peSieho namestia pred
zimnym Stadionom bez parkovisk v Urovni terénu a rieSenim pesich mostov ponad ul. Uholna

Vychodny urbanisticky sektor C— Uzemie obéianskej vybavenosti (OC KLOKAN)
- Udrzba pesich chodnikov a prevadzkovych ploch.
- doplnenie znacenej cyklotrasy po obsluznej komunikacii medzi ul. Uholna a ul. Lavobrezna.

Juzny urbanisticky sektor D — Integrovany terminal osobnej dopravy (ITOD)
- komplexna realizacia Integrovaného terminalu osobnej dopravy vzmysle navrhovane;
koncepcie v tejto US.

Dopravny urbanisticky sektor E — Uzemie s cestnou dopravou vy$sieho vyznamu

- rekonStrukcia ul. Uholnd na funkénu triedu a kategériu MZ 10,0/50 s navrhovanymi zastavkami
MHD a parkoviskom pre kratkodobé zastavenie OMV (tzv. K+R),

- umoznenie mimourovnovych peSich prepojeni ponad ul. Uholna v dvoch polohach medzi ITOD
a priestormi pred zimnym a futbalovym Stadionom,

- rekonStrukcia krizovatky Uholna / Kysucka s doplnenymi pripojovacimi pruhmi pre HD a MHD,

- rekonstrukcia krizovatky Uholna / viadukt s rieSenim okruznou krizovatkou,

- realizacia protihlukovych opatreni od uL Kysucka a Lavobrezna,

- realizacia peSieho mosta ponad ul. Lavobtrezna, 3

- realizcia regionalnej cyklotrasy a subezného chodnika po ndbrezi rieky Vah (VD Zilina)

- realizacia peSieho chodnika v priestore ,0strova“ mimouroviiovej krizovatky k ul. Lavobrezna

Posudenie rieSenia statickej dopravy

Navrhované rieSenie statickej dopravy sa v rozhodujucej miere dotyka Uzemia sidliska Sihot
(urbanisticky sektor A) s pdvodnou vystavbou ukonéenou pred cca 60-timi rokmi. VtedajSie naroky na
rieSenie odstavnych a parkovacich stani neboli rieSené.

VrieSenom Uzemi s BD a existujicou OV navrhujeme nasledovné rieSenie statickej dopravy. Ide
0 nasledovné pocty parkovacich a odstavnych stani:

Sektor A
Pre obytnu vystavbu:
- odstavné a parkovacie stania pre OMV stav 52 a 24 garazi
navrh 86 (+34) a 24 garazi
Pre OV:
- odstavné a parkovacie stania pre OMV stav 159
navrh 159 (+0)
Sektor B
Pre OV:
- odstavné a parkovacie stania pre OMV stav 351
navrh 482 (+131)
Sektor C
Pre OV:
- odstavné a parkovacie stania pre OMV stav 214
navrh 214 (+0)
Sektor D
Pre OV:
- odstavné a parkovacie stania pre OMV stav 0
navrh  602(+ 602)
Sektor E
Pre OV:
- odstavné a parkovacie stania pre OMV stav 0
navrh 10 (+ 10)
CELKOM
Pre obytnu vystavbu:
- odstavné a parkovacie stania pre OMV stav 52 a 24 garazi
navrh 86 (+34) a 24 garazi
Pre OV:
Urbanisticka Studia, Revitalizacia sidliska Sihot’ a verejnych priestranstiev urbanistického okrsku ¢.22. 26

Navrh rieSenia, 12/2025



ARCH NEZVAL s.r.0., v zastipeni Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, CAO: 0261 AA,
; B M. Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér: Zitna 13, 010 01 Zlina
1CO: 55568301, DIC: 2122036334, IC DPH: SK2122036334, tel. mob.: 0903 370 818, e-mail: peter.nezval@gmail.com

- odstavné a parkovacie stania pre OMV stav 724
navrh 1467 (+743)

SPOLU V UZEMi
- odstavné a parkovacie stania pre OMV stav 776 a 24 garazi
navrh 1553 (+777) a 24 garazi

Zavery pri rieSeni statickej dopravy

Pri rieeni revitalizacie v tejto US nebolo ciefom navrhnut poéet odstavnych a parkovacich
stani vyplyvajuci z aktualnych normovych potrieb v principe na ukor rozhodujicich pléch
verejnej zelene. Vrieseni problematiky statickej dopravy v budiicnosti zaujme rozhodujuce
postavenie realizacia navrhovaného Integrovaného terminalu osobnej dopravy ITOD s cca 600
staniami pre OMV.

Deficit parkovacich a odstavnych stani bude nutné riesit' v ramci parkovacich domov mimo
rieSeného Uzemia, tak ako je to navrhované v UPN-M v platnom zneni.

B.2.3 Navrh zelene

Koncepcia rieSenia verejnej zelene v rieSenom Uzemi je zamerana na c¢iastoénu Upravu
existujucich prvkov vegetacie, doplnenie vegetacie v podobe izolacnej zelene a doplnenie
okrasnej zelene v podobe pestrych trvalkovych vysadieb a vertikalnych vegetaénych bariér.
Riesenie koncepcie zelene pocita aj s pouzitim vodozadrznych opatreni.

Verejnu zeler v rieSenom Uzemi mozno vnimat v v nasledovnych rovinach:

- revitalizacia drevinovej vegetacie v podobe arboristickych opatreni, asanacie a doplnenie
vegetacie v priestoroch na to uréenych,

- doplnenie izolagnej zelene pozdiz frekventovanych komunikacii v podobe krovito trvalkovych
vysadieb a vertikalnych vegetacnych bariér,

- doplnenie okrasnych trvalkovo krovitych vysadieb v zhromazdovacich priestoroch rieSeného
Uzemia a pozdiz komunik&cii,

- vybudovanie vodozadrznych opatreni a vzajomné prepojenie vegetacnych Struktdr tak aby
tvorili celok modrozelenej infrastruktdry,

- akceptovanie existujuceho parku C.G. Swendssona,

- uplatnenie vegetacnych striech na navrhovanych verejnych objektoch O,

- doplnenou izolagnou zelenou sa eliminuje tzv. ,svetelny smog“ od $portovej vybavenosti,

Navrhované rieSenie treba vnimat’ aj ako sucast’ adaptaénych prvkov na aktualne klimatické
zmeny, ktoré zasahuju urbanizované prostredie.

Revitalizicia drevinovej vegetacie

Je zalozena na arboristickych Upravach existujlcej vegetacie, kde je potrebné odborné posudenie a
nasledné oSetrenie vybranych drevin a skupin drevin v priestore rieSeného Uzemia vratane
vnutroblokov sidliska Sihot. Asanacia vybranych drevin, ktoré je potrebné odstranit ,z funkénych a
pripadne zdravotnych dovodov. Pripade ao preventivne opatrenie pri doplneni odolnych drevin
vhodnejSich do urbanizovaného prostredia vzhladom na klimatické zmeny.

Doplnenie izolacnej zelene

Doplnenie izolagnej zelene pozdiz frekventovanych komunikacii, tak aby tato zelef eliminovala, smog
a hluk a z&roven aby vytvarala nové izoloané verejné priestory. Navrh rieSenia dopifia existujicu zelef
krovitd a bylinni etaz a to drien obyc€ajny (Cornus mas), druhy rodu kalina (Viburnum), zlatovka
prostredna (Forsithya x intermedia) a iné. Pre zvySenie estetickej funkcie izolacnej zelene je nutné
doplnit vysadby o trvalkové vysadby. Sucastou doplnenie izolacnej zelene su aj vertikalne vegetacné
prvky v podobe odolnych kovovych konstrukcii a popinavych rastlin vhodnych do do urbanizovaného
prostredia. Tieto prvky budld pouZité v miestach kde z hladiska priestoru nie je mozné pouzit
plnohodnotnu etazovitl vegetéciu.

Doplnenie okrasnych trvalkovo krovitych vysadieb
Navrh rieSenie pocCita s vysadbou pestrych trvalkovo krovitych vysadieb vo vybranych
reprezentacnych priestoroch pripadne v priestoroch uréenych na zhromazdovanie ob&anov.
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Vybudovanie vodozadrzych opatreni

Budovanie vodozadrznych opatereni bude centralizované vo ,vnatornom* priestore krizovatky
viaduktu do ktorého je moznost zviest zrazkovu vodu s komunikacii. Takyto rozsiahly systém
vodozadrznych opatreni by spadal do planovaného budovanie modro - zelenej infradtruktiry mesta.
Zaroven budel pouzité aj systémy vodozadrznych opatreni v uliCnych priestoroch v podobe
vsaovacih zelenych pasov, ktoré budi navzajom prepojené &im vytvoria plnohodnotny systém
modrozelenej infrastruktury.

Uplatnenie vegetaénych striech
Sucast rieSenia zelene tvori navrh extenzivnych a intenzyvnych vegetacnych striech na verejnych
budovach, ktoré v budicnosti zabezpecia lepSiu adaptaciu prostredia na klimatické zmeny.

Existujicu zelen tvoria vzrastlé dreviny vo vekovej skladbe 50 — 60 rokov a mladSie vysadby. V
poslednom obdobi bola zelef dopifiana o solitérne dreviny vo vekovej skladbe 10 — 20 rokov.

Navrh rieSenia verejnej zelene sa snazi €o najviac vyuzit si¢asni hodnotnu vzrastll zelef a suc¢asne
ju doplnit o funkéné zelené prvky, kioré budu estetické a zarover funkéné v dobe klimatickych zmien.

Pri novych vysadbach odpori¢ame vysadzat dreviny, ktoré sa lepSie adaptuju na prebiehajice
klimatické zmeny a Specifické mestské podmienky Je potrebné taktiez zhodnotit pouzity kultivar
dreviny tak aby v budidcnosti nespdsoboval problémy, kioré si momentalne v rieSenom Uzemi dost
vyrazné a viditelné. Pri krovito - trvalkovych vysadbach je potrebné dbat na svetelné naroky v ktorych
budi vysadené.

Odporucané druhy pre klimatické zmeny v mestskom prostredi na zaklade nemeckého vyskumu v
stredoeurdépskych podmienkach GALK e.V. Strassenbaumliste:

- Acer campestre (javor polny)

- Acer rubrum (javor Cerveny)

- Carpinus betulus (Hrab oby¢ajny)

- Cornus mas (Drien obycajny)

- Corylus columa (Liseska turecka)

- Fraxinus ornus (jasen manovy)

- Ginkgo biloba (Ginko dvojlalocné)

- Gleditsia triacantos (GlediCia trojtffiova)

- Koelreuteria paniculata (Jasenovec metlinaty)
- Liquidambar styraciflua (Ambrovnik styraxovy)
- Malus sp (Hybridné jablone)

- Pinus sylvestris (Borovica lesna)

- Sophora japonica (Sofora japonska)

- Tila plathypillos (Lipa velkolistd)

- Sorbus aria (Jarabina mukynova)

- Quercus petraea (Dub zimny)

B.2.3.2 Navrhované rieSenie verejnej zelene vo vymedzenych sektoroch

Zapadny urbanisticky sektor A — Sidlisko Sihot
doplnenie pestrych trvalkovo krovitych vysadieb vo vybranych priestoroch,

- doplnenie extenzivnych vysadieb krov v izolacnej zeleni,

- Uprava existujucej drevinovej vegetacie prostrednictvom arboristickych zasahov,

- doplnenie drevinovej vegetacie,

- doplnenie izolacnej vertikalnej zelene vo vychodnej Casti Uzemia ako izolaciu od
frekventovaného parkoviska a tréningového areélu.

Centralny urbanisticky sektor B - Uzemie ob&ianskej vybavenosti a $portu

- doplnenie vysadieb do izola¢nej zelene pri obchodnej ulici v podobe porastovych trvaliek a krov,

- doplnenie pestrych trvalkovo krovitych vysadieb vo vybranych priestoroch.

- doplnenie drevin k parkovacim statiam podra platného VZN mesta Zilina.

- doplnenie vsakovacich vegetacnych pasov do priestorov parkovisk, ako su€ast modrozelene;
infraStruktdry.

Vychodny urbanisticky sektor C - Uzemie obgianskej vybavenosti (OC Klokan)
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- Uprava jestvujucich vysadieb a doplnenie o extenzivnu vegetacnu strechu.
- zacClenenie Uzemia do modrozelenej infrastruktdry prostrednictvom vegetacnych pasov

Juzny urbanisticky sektor D - Integrovany terminal osobnej dopravy (zamer)

- doplnenie uli¢nej zelene prostrednictvom vzrastlych alejovych drevin

- doplnenie ulicnej zelene prostrednictvom vegetaénych vsakovacich pasov, ktoré su sucastou
modrozelenej infrastruktary

- realizacia intenzivnych a extenzivnych vegetacnych striech na navrhovanej budove
INTEGROVANY TERMINAL OSOBNEJ DOPRAVY ZILINA.

Dopravny urbanisticky sektor E - Uzemie s cestnou dopravou vy$sieho vyznamu

- doplnenie vsakovacieho jazierka ako centralny bod modrozelenej infrastruktdry.

- doplnenie vzrastlej drevinovej vegetacie v okoli vsakovacieho jazierka

- doplnenie krovitej a bylinnej vegetacie v okoli vsakovacieho jazierka v parkovom charaktere

- doplnenie uli¢nej zelene prostrednictvom vzrastlych alejovych drevin

- doplnenie ulicnej zelene prostrednictvom vegetaénych vsakovacich pasov, ktoré su sucastou
modrozelenej infrastruktary

B.2.4 Navrh malej architektury

B.2.4.1 Koncepcia rieSenia malej architektury

Koncepcia rieSenia malej architektUry podporuje zakladné ciele urbanistickej Studie na dotvorenie
verejnych priestranstiev so zamerom vytvorenia plnohodnotného obytného a zivotného prostredia
rieSeného Uzemia. Okrem vyhodnotenia sucasného stavu malej architektiry v rieSenom Gzemi
z hladiska jej rozsahu, rozmiestnenia a funkénosti, resp. nefunkénosti &i estetického alebo
technického opotrebenia boli pre koncepciu determinujuce vystupy zpoziadaviek obyvatelov
formulovanych v ramci participativnych procesov. Tieto boli €iasto¢ne korigované zamermi mesta na
rieSenie jednotlivych Ciastkovych problémov, pricom tieto zamery neboli v rozpore s autorskym
nazorom spracovatelov urbanistickej Stadie (napr. koncentracia miest pre zber komunalneho odpadu
a pod.)

Prvky malej architektiry delime do Styroch zakladnych skupin:

- zakladné vybavenie — laviCky, odpadkové koSe, stojany na bicykle, osvetlenie,

- prvky pre réznovekové aktivity - detské ihrisko pre menSie deti, hracie prvky pre vacsie deti,
workoutové prvky,

- vytvarné prvky - vodny prvok, umelecké dielo,

- stanoviska pre zber komunalneho odpadu (ZKO a TKO)

- elektrodobijacie stanice pre OMV

B.2.4.2 Navrhované rieSenie malej architektiry vo vymedzenych sektoroch
Konkrétny navrh vid vykres €. 7 Rozmiestnenie prvkov malej architektury.

Zapadny urbanisticky sektor A — Sidlisko Sihot’

- navrhované parkové lavicky, odpadkové koSe, detské ihrisko, verejné osvetlenie, Sportovo
rekreatné ihrisko, workoutové ihrisko, 2 x systém pre zber ZKO a TKO, vytvarné dielo,
elektrodobijacie stanice (5 stojanov)

Centralny urbanisticky sektor B - Uzemie ob&ianskej vybavenosti a $portu

- navrhované parkové lavicky, odpadkové koSe, verejné osvetlenie, stojany na bicykle (vratane
bikesharingovej stanice), (vodny prvok — alt. s ndmestim pred zimnym Stadiénom), verejné
osvetlenie, vytvarné dielo (alt. s namestim pred zimnym S$tadibnom), navrhovana piazzetta
s moznostou umiestnenia sezénnych teras, elektrodobijacie stanice (5 stojanov)

Vychodny urbanisticky sektor C - Uzemie obgianskej vybavenosti (OC Klokan)
- odpadkové koSe, verejné osvetlenie, stojany na bicykle, elektrodobijacie stanice (4 stojany)

Juzny urbanisticky sektor D - Integrovany terminal osobnej dopravy (zamer)
- odpadkové koSe, stojany na bicykle (vratane bikesharingovej stanice), verejné osvetlenie,
elektrodobijacie stanice (5 stojanov)
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Dopravny urbanisticky sektor E - Uzemie s cestnou dopravou vy$sieho vyznamu
- navrhované parkové lavicky, odpadkové koSe, verejné osvetlenie.

B.2.4.3 Charakteristika navrhovanych prvkov

Navrhované prvky malej architektiry — parkové lavicky, stojany na bicykle, odpadkové koSe — pouzit
typové vyrobky renomovanych dodavatelov, s vysokym narokom na estetiku, funkénost a vysoku
odolnost. Lavi€ky navrhujeme s operadlami, sedacia plocha drevend, priklady prvkov su v obrazove;j
prilohe a v grafickej Casti.

Pre prvky detského ihriska navrhujeme ohradeny aredl s pieskovym alebo Strkovym povrchom. Prvky
pre aktivitu vacSich deti navrhujeme z prirodnych materidlov, s maximalnym vyuzitim existujucich
prirodnych prvkov (vzrastla zelef). Podklad travnaty, mulCovacia kéra, Strk. Priklady prvkov su
v obrazovej prilohe a v grafickej Casti.

Pre vSetky prvky — pouzit vyhradne certifikované hracie prvky, pozadovana vysoka esteticka
a technicka uroven, uprednostnit prirodné materialy, podklad sypky prirodny materidl — piesok, Strk,
nedoporucujeme gumenné plosné prvky, dodrzat STN EN 1176, STN EN 1177. STN EN 1176
upravuje vSeobecné bezpecnostné poziadavky na detské ihriska a skiSobné metédy, dalSie
Specifické bezpecnostné poZziadavky a skiuSobné metdédy na jednotlivé druhy zariadeni, navod na
indtalaciu, kontrolu, Udrzbu a prevadzku tychto zariadeni. STN EN 1177 ustanovuje napr. povrch
ihriska, ktory musi byt spdsobily stimit naraz, dalej bezpeénostné poziadavky a skisobné metddy.
Stanoviska komunalneho odpadu navrhujeme koncentrovat do blokov so vSetkymi druhmi odpadov —
separovany aj zmesovy komunalny odpad. Navrhujeme uzamykatelné ocelové objekty porastené
popinavou zelenou. V pripade poziadavky mesta na realizaciu polozapustenych resp.zapustenych
kontajnerov je potrebné v dalSich stupnoch projektovej pripravy navrhovanu polohu stanovist pre zber
komunalneho odpadu prispésobit pripadnej overenej existencii podzemnych sieti.

B.3. ZAVERY

B.3.1 VSeobecne

Vypracovana Urbanisticka Studia citlivo navrhla pretvorenie a dotvorenie verejnych priestorov
rieSeného Uzemia a navrhla smerovanie pre vytvorenie plnohodnotného, atraktivneho, funkéne a
esteticky vyvazeného obytného a Zivotného prostredia. Zapojenie ob&anov do navrhovaného rieSenia
revitalizacie vytvorilo podmienky pre ich uzSiu participaciu s obytnym a Zivotnym prostredim ktoré
uzivaju, stotoznia sa s nim a zoberu ho za svoje.

Na zaklade analyzy problémov identifikovanych v grafickej (v.€.2 Problémovy vykres) a textovej Casti,
vyhodnotenim ankety od obc¢anov tlaCovym odborom mesta bolo v rieSenom Uzemi navrhnuté
koncep&né smerovanie v jednotlivych priestoroch verejnych priestranstiev v synergii s celkovym
charakterom sidliska a jeho Struktdr, pretvorenie a dotvorenie verejnych priestorov sidliska tak, aby
tato mohla sluzit ako vychodiskovy podklad pre spracovanie naslednych projektovych dokumentacii
obnovy vymedzeného priestoru.

B.3.2 Sumarizacia navrhovaného rieSenia pre jednotlivé sektory

Zapadny urbanisticky sektor A — Sidlisko Sihot

Navrhované dopravné rieSenie vo vymedzenom sektore

- stavebné Upravy na komunikaciach vo funkcnej triede C3, vratane rieSenia a umiestnenia, na
tieto komunikacie parkovacich a odstavnych stani pre OMV

- rekonstrukcia, zruSenie a doplnenie pesich chodnikov vo vnutroblokovom priestore (vo funkénej
triede D3,

- stavebné Upravy na existujucich parkoviskach pre OV v suvislosti s regulativami vyplyvajucimi
z platného UPN-M (rieSenie doplnenia zelene pre eliminaciu tzv. tepelnych ostrovov)

- doplnenie protihlukovej ochrany na severozapadnom okraji rieSeného Uzemia od ulice Kysucka
a ul. Lavobrezna.

Navrhované rieSenie verejnej zelene vo vymedzenom sektore

- doplnenie pestrych trvalkovo krovitych vysadieb vo vybranych priestoroch,

- doplnenie extenzivnych vysadieb krov v izolacnej zeleni,

- Uprava existujucej drevinovej vegetacie prostrednictvom arboristickych zasahov,

- doplnenie drevinovej vegetacie,

- doplnenie izolacnej vertikalnej zelene vo vychodnej cCasti Uzemia ako izolaciu od
frekventovaného parkoviska a tréningového aredlu.
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Navrhované rieSenie malej architektury vo vymedzenom sektore

- navrhované parkové lavicky, odpadkové koSe, detské ihrisko, verejné osvetlenie, Sportovo
rekreatné ihrisko, workoutové ihrisko, 2 x systém pre zber ZKO a TKO, vytvarné dielo,
elektrodobijacie stanice (5 stojanov)

Centralny urbanisticky sektor B - Uzemie ob&ianskej vybavenosti a §portu

Navrhované dopravné rieSenie vo vymedzenom sektore

- stavebné Upravy na existujucich parkoviskach pre OV (aj vo vyhradenych arealoch) v suvislosti
s regulativami vyplyvajucimi z platného UPN-M (rieSenie doplnenia zelene pre eliminaciu tzv.
tepelnych ostrovov)

- v pripade realizacie ITOD s parkovacim domom v sektore D rieSenie peSieho namestia pred
zimnym Stadionom bez parkovisk v Urovni terénu a rieSenim peSich mostov ponad ul. Uholna

Navrhované rieSenie verejnej zelene vo vymedzenom sektore

- doplnenie vysadieb do izola¢nej zelene pri obchodnej ulici v podobe porastovych trvaliek a krov,

- doplnenie pestrych trvalkovo krovitych vysadieb vo vybranych priestoroch.

- doplnenie drevin k parkovacim statiam podla platného VZN mesta Zilina.

- doplnenie vsakovacich vegetacnych pasov do priestorov parkovisk, ako su€ast modrozelene;
infraStruktdry.

Navrhované rieSenie malej architektury vo vymedzenom sektore

- navrhované parkové lavicky, odpadkové koSe, verejné osvetlenie, stojany na bicykle (vratane
bikesharingovej stanice), (vodny prvok — alt. s ndmestim pred zimnym Stadiénom), verejné
osvetlenie, vytvarné dielo (alt. s namestim pred zimnym S$tadibnom), navrhovana piazzetta
s moznostou umiestnenia sezénnych teras, elektrodobijacie stanice (5 stojanov)

Vychodny urbanisticky sektor C - Uzemie obgianskej vybavenosti (OC Klokan)

Navrhované dopravné rieSenie vo vymedzenom sektore
- Udrzba peSich chodnikov a prevadzkovych pldch.
- doplnenie znacenej cyklotrasy po obsluznej komunikacii medzi ul. Uholna a ul. Lavobrezna.

Navrhované rieSenie verejnej zelene vo vymedzenom sekiore
- Uprava existujucich vysadieb a doplnenie o extenzivnu vegetacnu strechu.
- zacClenenie Uzemia do modrozelenej infrastruktdry prostrednictvom vegetacnych pasov

Navrhované rieSenie malej architektury vo vymedzenom sektore
- odpadkové koSe, verejné osvetlenie, stojany na bicykle, elektrodobijacie stanice (4 stojany)

Juzny urbanisticky sektor D - Integrovany terminal osobnej dopravy (zamer)

Navrhované dopravné rieSenie vo vymedzenom sektore
- komplexna realizacia Integrovaného terminalu osobnej dopravy vzmysle navrhovane;
koncepcie v tejto US.

Navrhované rieSenie verejnej zelene vo vymedzenom sektore

- doplnenie uli¢nej zelene prostrednictvom vzrastlych alejovych drevin

- doplnenie ulicnej zelene prostrednictvom vegetaénych vsakovacich pasov, ktoré su sucastou
modrozelenej infrastruktary

- realizacia intenzivnych a extenzivnych vegetaCnych striech na navrhovanej budove
INTEGROVANY TERMINAL OSOBNEJ DOPRAVY ZILINA.

Navrhované rieSenie malej architektury vo vymedzenom sektore
- odpadkové koSe, stojany na bicykle (vratane bikesharingovej stanice), verejné osvetlenie,
elektrodobijacie stanice (5 stojanov)

Dopravny urbanisticky sektor E - Uzemie s cestnou dopravou vyssieho vyznamu

Navrhované dopravné rieSenie vo vymedzenom sektore

- rekonStrukcia ul. Uholnd na funkénu triedu a kategériu MZ 10,0/50 s navrhovanymi zastavkami
MHD a parkoviskom pre kratkodobé zastavenie OMV (tzv. K+R),

- umoznenie mimourovnovych pesich prepojeni ponad ul. Uholna v dvoch polohach medzi ITOD
a priestormi pred zimnym a futbalovym Stadionom,

- rekonStrukcia krizovatky Uholna / Kysucka s doplnenymi pripojovacimi pruhmi pre HD a MHD,
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- rekonStrukcia krizovatky Uholnd / viadukt s rieSenim okruznou krizovatkou,

- realizacia protihlukovych opatreni od uL Kysucka a Lavobrezna,

- realizacia peSieho mosta ponad ul. Lavobrezna, 3

- realizacia regionalnej cyklotrasy a subezného chodnika po ndbrezi rieky Vah (VD Zilina)

- realizacia peSieho chodnika v priestore ,0strova”“ mimouroviiovej krizovatky k ul. Lavobrezna

Navrhované rieSenie verejnej zelene vo vymedzenom sektore

- doplnenie vsakovacieho jazierka ako centralny bod modrozelenej infrastruktury.

- doplnenie vzrastlej drevinovej vegetacie v okoli vsakovacieho jazierka

- doplnenie krovitej a bylinnej vegetacie v okoli vsakovacieho jazierka v parkovom charaktere

- doplnenie uli¢nej zelene prostrednictvom vzrastlych alejovych drevin

- doplnenie ulicnej zelene prostrednictvom vegetaénych vsakovacich pasov, ktoré su sucastou
modrozelenej infrastruktary

Navrhované rieSenie malej architektiry vo vymedzenom sektore
- navrhované parkové lavicky, odpadkové koSe, verejné osvetlenie

B.3.3 Odporucané prioritné verejné priestory na revitalizaciu

Na zaklade znalosti Uzemia pri navrhovaného rozsahu revitalizaénych opatreni odporic¢ame
nasledovnu prioritu rieSenia diel€ich Uzemi pri zabezpeceni naslednej projektovej pripravy:

1. Rekonstrukcia obsluznych komunikacii a suvisiacich ploch verejnej zelene v sektore A,
2. Vystavba Integrovaného terminalu osobnej dopravy v sektore D

3. Komplexna rekonstrukcia ul. Uhofna na funkénu triedu a kategoriu MZ 10,0/50

4, Komplexné rieSenie detského ihriska v Sektore A.

B.3.4 Zaver

RieSené uzemie nepotrebuje zasadné zasahy do existujucej Struktury, okrem sektoru D
s INTEGROVANYM TELMINALOM OSOBNEJ DOPRAVY. V sektore A — SIDLISKO SIHOT bude
jeho revitalizaciu verejnych priestranstiev, v rozhodujlicej miere, ovplyviiovat' skuto¢nost’ €i
bude realizované navrhované ,zahustenie“ objektom, na ktory bolo vydané uUzemné
rozhodnutie. To hlavne ovplyvni realizaciu skeletu dopravnej obsluhy v internom usporiadani
sidliska. V US je to rieSené alternativnym sposobom.

Na verejnych priestranstvach je navrhované realizovat’ udrzbu, optimalizaciu usporiadania
priestorov a funkéného usporiadania dopravnej obsluhy, doplnenie malej architektury, to
vSetko pri vyuziti pozitivnheho potencialu, ktoré v rieSenom Uzemi existuje.

C. DOPLNUJUCE UDAJE

V doplfujucich tdajoch neuvadzame Ziadne Udaje

D. DOKLADOVA CAST

Dokladova cCast je sucCastou elaboratu obstaravatela. Sucastou sU odpovede na ziadosti od

obstaravatela o poskytnuti podkladov od dotknutych institicii. a kompletny elaborat Komunikacie
z participacie poskytnuty Tlaéovym odborom mesta Zilina.

Vypracoval Ing. arch. Peter Nezval s riesitelskym kolektivom, v Ziline, 12/2025
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